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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache, Verkehr

Sondergebiet Photovoltaikanlage

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
einschlielich daftr notwendiger baulicher Anlagen fiir elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen und dem allgemeinen Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Zulassig ist auRerdem die landwirtschaftliche Nutzung zur Mahd und zur
Beweidung.

Die festgesetzten zulassigen Anlagen sind gemaR § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB
nur bis zur endgultigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlagen
zulassig. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9
Absatz 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Entsprechend § 12 Absatz 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Rahmen des Durchfihrungsvertrages verpflichtet hat.

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
H= 40m maximale Héhe baulicher Anlagen bezogen auf die gewachsene
’ Gelandeoberflache im Bereich des jeweiligen Anlagensegments

Far technische Anlagen zur Uberwachung (Mastanlagen) ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhe bis 8,00 m zulassig.

smemesm=m  Baugrenze

A geplante Zufahrt zum Solarpark

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

private Grinflachen

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbauten Grundstiicksflachen des Sondergebietes sind als artenreiches Grinland
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die extensive Pflege erfolgt durch Staffelmahd in

3 Abschnitten im Abstand von mind. 2 Wochen.

Die Abschnitte sollen jahrlich rotieren, wobei ein Abschnitt (1/3) davon Gberwintert und erst im
April/Mai des Folgejahres geméaht/beweidet wird. Mahdgut ist zu berdumen und fachgerecht zu
verwerten. Eine extensive Beweidung ist zulassig.

Umz&aunung und Wilddurchldasse

Um Wilddurchlasse und die Durchgangigkeit des Gebietes fir Kleintiere zu gewahrleisten, ist bei
der Anlage von Zaunen ein freizuhaltender Abstand von mindestens 0,25 m ab GOK erforderlich.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 und Nr. 25 sowie Absatz 1a BauGB)

: eoce : Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
000000 sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Biotopstrukturen PE1, PE2

Vorhandene wertvolle Biotopstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches sind von Uberbauung
als auch von Bau- und Lagerflachen freizuhalten und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind in der Planzeichnung wie folgt dargestellt:

PE 1 Staudenflur frisch-feucht mit Einzelgehdlzen, Waldrandbereiche

PE 2 - Gehdlzreihe mit Feldrain und liegenden Totholzstrukturen.

Die PE 2 ist etwa auf einer Lange von ca. 300 m und einer Breite von 6 m

Es gilt:

Die wegbegleitenden Pappeln bleiben als Reststdmme bzw. Hochstubben dauerhaft erhalten.
Die Baume sind auf einer Héhe von ca. 6-8 m abzusetzen. Anfallendes starkes Stamm- und
Astholz ist in 2 m langen Stlicken in Form von Totholz- und Asthaufen in der Biotopflache PE 2
und innerhalb der Sondergebietsflache in besonnten Bereichen zwischen den Modulreihen
anzuhaufen und dauerhaft zu schiitzen. Einmal jahrlich im zeitigen Frihjahr sind die
Totholzhaufen von Vegetation freizustellen.
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o o Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000

Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen zur Eingriinung PF1

Zur landschaftlichen Eingliederung sind entlang der Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes
lineare Heckenstrukturen mit gebietsheimischen freiwachsenden Strduchern auf mindestens 5 m
Breite anzulegen. Die Hecken sind mehrreihig zu pflanzen mit einem Abstand von ca. 1m
zwischen den Reihen. Es sind ausschlieRlich Arten der nachfolgenden Pflanzenliste 1 aus dem
Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) zu verwenden.
Um eine Artenvielfalt zu gewahrleisten, sind mindestens 5 unterschiedliche Arten fir die
Heckenpflanzung auszuwahlen. Die Hecke ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
bgangige Geholze sind entsprechend der nachfolgenden Artenauflistung zu ersetzen.
Grundsatzlich hat die Bepflanzung bis spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens
bzw. der erstmaligen Nutzung zu erfolgen.
Es ist eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijdhrige Entwicklungspflege umzusetzen.
Pflanzqualitét der Stréucher: Ballenware, 5 Tr., 60-100 cm

Pflanzenliste 1 (Straucher)

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Externe KompensationsmaBnahmen

Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichsmaflinahmen

AusgleichsmalRnahme A1 - Anlage einer Streuobstwiese

Es sind Ausgleichsmafinahmen auf einer Teilflache des Flurstiick 314/5 der Gemarkung Kleinschirma
stdlich des Geltungsbereiches zu realisieren. Eine bestehende Streuobstwiese soll damit um eine
Flache von 2.300m? erweitert werden. Die AusgleichsmalRnahme umfasst die Pflanzung von
hochstammigen Wild- und Streuobstbdumen regionaltypischer Sorten. Die Streuobstwiese ist
fachgerecht zu entwickeln und auf Dauer mittels extensiver Pflege zu unterhalten.
Es sind standortgerechte Obstbaume entsprechend der Pflanzenliste 2 mit einem jeweiligen Abstand
von ca. 8 m zu pflanzen. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen der gleichen Art und Qualitat
zu ersetzten.
Die Grinlandflache ist mittels Bodenvorbereitung und Neuansaat mit einer einheimischen
krauterreichen Wiesenmischung neu anzulegen. Gemaf §40 Absatz 1 BNatSchG ist ausschlielich
gebietseigenes Saatgut oder autochthones Mahdgut zu verwenden. Es muss eine einjahrige
Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege erfolgen.
Grundsétzlich hat die Umsetzung der MaRnahme bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des
Bauvorhabens bzw. der erstmaligen Nutzung zu erfolgen.

Qualitat und GréBenbindung der Obstbdume: Hochstamm, 3xv mDb. STU 10-12

Pflanzenliste 2 (Obstbaume)

Malus 'Goldparméne’ Apfel in Sorte
Malus 'Kénigsapfel’ Apfel in Sorte
Malus ‘Boskoop' Apfel in Sorte
Malus ‘Klarapfel’ Apfel in Sorte
Malus 'Kaiser Wilhelm' Apfel in Sorte
Prunus avium 'Gro3e Schwarze Knorpel' SuRkirsche in Sorte
Prunus avium 'Hedelfinger' SuRkirsche in Sorte
Prunus avium Wildkirsche

Prunus domestica 'Graf Althans Reneklode' Pflaume in Sorte
Prunus domestica 'Valjevka' Pflaume in Sorte
Pyrus communis 'Herzogin Elsa’ Birne in Sorte
Pyrus communis 'Gellerts Butterbirne’ Birne in Sorte
Pyrus communis 'Conferenzbirne’ Birne in Sorte

Sonstige Festsetzungen

m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ UND ZUR BAUBEGLEITUNG

Baufeldfreimachung und Schutzzeitraum Brutvogel

Die Baufeldfreimachung inkl. die Rodung von Gehélzen sind grundséatzlich auferhalb des
Schutzzeitraumes fir Brutvégel (gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) durchzufihren
(Schutzzeitraum geht vom 1. Méarz bis zum 30. September). Auch das Aufstellen der
PV-Module ist auRerhalb der Aufzuchtzeiten von europédischen Bodenbritern (insbes.
Feldlerche) gemal § 44 BNatSchG durchzufiihren. Abweichend davon kénnen Baumalinahmen
innerhalb des Schutzzeitraumes erfolgen, wenn zuvor eine Baufeldkontrolle durch eine

Okologische Baubegleitung durchgefiihrt und keine Betroffenheit von Brutvégeln festgestellt wird.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung einer naturvertraglichen Baufeldfreimachung (und Gehdélzrodung),
Bauausfiihrung und Umsetzung der griinordnerischen und Artenschutz-MalRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen.

BESTANDSANGABEN/HINWEISE

Gebaudebestand

bestehende Flurstiicksgrenze

322 Flurstiicksnummer

vorhandener Landwirtschaftsweg

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen

VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermaRigen Bestand und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Landratsamt Mittelsachsen,

Referat Katasterfortfiihrung und Datenbereitstellung,
Stral3e des Friedens 9a, 04720 Ddbeln
[Auftrag_3022796_522_03003_23 vom 3.09.2023]

Vermessungsamt
LRA Mittelsachsen

- Aufstellungsbeschluss 08.09.2022
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

- Offentliche Auslegung

- Abwagungsbeschluss

- Satzungsbeschluss

Oberschona, den Rico Gerhardt
Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Oberschona, den Rico Gerhardt
Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Mittelsachsen vom genehmigt.

Die Genehmigung wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkraft getreten.

Oberschona, den Rico Gerhardt
BlUrgermeister

Vorentwurf

SATZUNG DER GEMEINDE OBERSCHONA
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN
Photovoltaikanlage "Am Pferdehof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuell giiltigen Fassung

wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom

die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage

Am Pferdehof", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes in der Fassung vom erlassen.

Gemeinde Oberschona

Mittelsachsen

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage Am Pferdehof"

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Vorhabentrager: Stadtwerke Freiberg AG Poststrale 5, 09599 Freiberg
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