PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberschéna erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der VERFAHRENSVERMERKE
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 . .
(BGBI. | S. 4147) und § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen (Gemeindeverordnung - GO) i.d.F. der A. Festsetzungen durch Planzeichen Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch den Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 1. Art der baulichen Nut ) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
(SaChSGVBI S. 722) sowie des § 89 Sachsische Bauordnung (SaChSBO) i.d.F. der BekanntmaChUng vom 11.05.2016 ) Aer a1u";c 1enB u Zélng11 A 2 BauNV 1 Art der baulichen NUtZUng Vorhabenbezogenen Bebauungsp|ans mit integriertem Grunordnungsp|an sowie Vorhaben- und
(SachsGVBI. S. 1869), zuletzt geandert durch den Arl. 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) und der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § bs. 2 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) ErschlieRungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der ) . _ _ _ _ _ gemacht.
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Sonstiges Sonderg?blet . . ) 1.1 Sonstiges Sondergebiet (SQ) mit der Zweckbestimmung Photovc_)Ita|k (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage In den SO, SO und SOs sind aufgestanderte Solarmodule sowie der Zweckbestimmung des 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafostationen zulas- Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
2. Ma8 der baulichen Nutzung sig. Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom hat in der
366/b (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Im SO4sind bauliche Nebenanlagen zur Speicherung des durch die Anlage erzeugten Stroms, zur Zeit vom 9sp bis stattgefunden gsp GVOM e
. N o Aufbereitung von Wasserstoff 0.4, zulassig. T ZEIVOM i BIS s .
’ rundflachenzahl ( ) ) o ) . . . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
3,8m Maximale Hohe der baulichen Anlagen 1.2 Essind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
gem. 8 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ..................
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche DIS v stattgefunden.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ;
® 8§ ) 2. Maf3 der baulichen Nutzung 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie
& == Baugrenze (89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen
g Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .. beteiligt.
21  Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflachen fir Nebenanlagen (§ 19 BauNVO) g ge gemafs § g
4. Verkehrsflachen Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt innerhalb der SO1, SOz und SOs fur aufgestanderte 5.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Solarmodule in senkrechter Projektion einschliefSlich Nebenanlagen 0,6. Der Anteil fiir Nebenanla- Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3
gen Ist dabel__au_f lnsgesam_t_ 200 gm bggrenzt. . . Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis . offentlich ausgelegt.
Private Verkehrsflachen (unbefestigte Zufahrt) Die max. zuldssige Grundflachenzahl fir Nebenanlagen innerhalb des SO4 betragt 0,8.
R 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den vorhabenbezogenen
2.2 H_ohenfe_stsetzur]g (_§ 9 APS' INr.1 B_auGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschliefungsplan in der
5. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (Solarmodule und Nebenanlagen) tber der FassuNg VOM ......oo........ als Satzung beschlossen.
sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB) Gelandeoberflache betragt 3,8 m. _
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Festsetzung C.3). (Siegel) Gemeinde Oberschéna. den ..o
Zu erhaltende Baumgruppe (Baumstandorte nicht eingemessen)
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 88 14, 22 und 23 BauNVO) Rico Gerhardt
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden Erster Biirgermeister
q 3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) und Flachen fur Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) a9 I
In den SO1, SOz und SOs dirfen bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen nur innerhalb der ; P ;
Flachen/MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Baugrenze errichtet werden. 7 gfsnlafggaants:gr;rl]\/l ;tés\l,is: S/r:)srﬁg;]:r:_dj:dvgggﬁﬁgr?jﬁ og;ginml?:[eg::;?egksjp\lgr: mit mtegnerten;\z
Landschaft; Entwicklung einer naturnahen Hecke Im SO4 dirfen Nebenanlagen nur innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen errichtet werden. g 58 & 10 Abs. 2 BauGB hmi tg """"""""""
Einfriedungen gemal der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflachen (Sondergebiete) auch [ oo gemah § S: aub genenmigt.
: : aul3erhalb der Baugrenze bzw. Flachen fir Nebenanlagen zulassig.
6. Sonstige Planzelchen (Siegel Genehmigungsbehorde)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 4, Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
‘ und Landschaft; Flachen zum Anpflanzen oder zur Erhaltung von Badumen und Strauchern
=1 ) . (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
L Flachen fir Nebenanlagen 8. Ausgefertigt
4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen _ . )
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- (Siegel) Gemeinde Oberschéna, den ...
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch ander-
weitige MaRBnahmen (geeignete VergramungsmaRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-
Hinweise MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des RS eI L LI LI
§ 44 BNatschG nicht erfiillt werden. Rico Gerhardt
394/7 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) Erster Burgermeister
4.2  Zu erhaltende Baume und Straucher sowie Vegetationsbestande . _ _ )
385 Héhen in m . NN Die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze sind durch geeignete Manahmen vor baubedingten 9.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................. gemals § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
Eingriffen zu schiitzen. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
:. vorhandene Gebaude 4.3  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Innerhalb der hierfirr vorgesehenen Fléche ist durch die Pflanzung von standortgerechten, gebiets- Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
7= bestehende Ortsverbindunsstraie (nicht ausgemarkt und nicht eingemessen, heimischen Strauchern in zwei Reihen und anschlieende fachgerechte Pflege eine naturnahe, des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
. | Verlauf aus Orthophoto tibertragen) freiwachsende Hecke zu entwickeln. (Hinweis: Die Artenauswahl hat gemaR Liste ausgewahlter Bekanntmachung hingewiesen.
-=" einheimischer Gehdlzarten mit Hinweisen zur Gehélzauswahl des Landratsamtes Mittelsachsen zu
erfolgen)
Landschaftsschutzgebiet (Siegel) Gemeinde Oberschéna, den ..........ccooeeiiiiine
Biotope der Selektiven Biotopkartierung Sachsen (Hinweis: Im Bereich der Uberlagerung mit dem
SO2 existiert das Biotop nicht mehr) R|coGerhardt ..................................
Erster Blrgermeister
4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 6. Rickbau und Folgenutzung S
Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind als extensiv genutzten Griinland zu (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) o - 5 = ;
entwickeln (Ansaat mit anschlieRender Beweidung (Schafe) und/oder Mahd). Eine (iiber die Be- ] = “
weidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. 6.1 Die Festsetzung als sonstiges Sondergebietes ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die PV- i .
Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fiir einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten nicht I ‘i"' % J
4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz betrieben wurde. Der Zeitpunkt der AuRRerbetriebnahme ist der Kommune anzuzeigen. | iR Wegefarth |
- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Eine Riickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzulassigkeit der Nutzung. Nach w/ : A
bereichs flachenhatt iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und sonstigen Anlagen ein- i
- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- schlielich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres vollsténdig zuriickzubauen.
schichten. Nach Ruckbau der PV-Anlage sind die Flachen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung als Flachen
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. fur die Landwirtschaft zuzufuhren. Wingendorf
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufuihren. ) ) o ) o
C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen —r
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Einfriedungen . .
Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfuh-
476 5.1  Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtimmissionen / Blendwirkungen gnlg. rs(l;ﬂaic?gn?rargi/ I;rghr;[glttier:]rdohnenSZtalcheIgr%ht) b&s fuhelnt?rnlgof}ﬁ \Ié?nihz’ﬁ mbu?er:dozt\)sirkintﬁ &
Es sind nur Photovoltaikmodule mit einem Neigungswinkel (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) Gglgndg ulrj1c? SZSa?J.nunEf[erE;ntisvon ig 2m lgliggu’rchallzis ;Juf Kgljgin?iereeein eehaﬁe?\awisrc? Sockeslcsiﬁd ke
von 20° zuldssig (vgl. Schemaskizze unten links). Hinsichtlich Azimut (vgl. Schemaskizze unten UnZul&ssi 9 ' et _
rechts) und dem zum Einsatz kommenden Modulglas sind fir die SO1, SO2 und SOz folgende weitere 9: Rt "-Q-:
,L{) MaRnahmen festgesetzt (SO:1 und SOs in zwei zulassigen Varianten): 2 Hohenentwicklung und Gestaltung Fm'nkem_--ré-ih
™ Sondergebiet 1 (SO Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der _
g. g _ ) _ ) Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natlrlichen Gelande. Der o <
- Variante 1: Ausrichtung Modulreihen 185° Stid ohne Einschrankung des Modulglases Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen. ¥/ - Obareehtna fr'-_
g - Variante 2: Ausrichtung Modulreihen 180° Siid mit prismatisch strukturierten Glas Saint i 7 I s {1 LN ;
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréf3e von 2 m?2 zulassig. [l %a‘.m_
Sondergebiet 2 (SO2): AuRenbeleuchtungen sind unzulassig. |48 L
/R
¢ - Ausrichtung Modulreihen 180° Suid mit prismatisch strukturierten Glas Saint -
Gobain Albarino P (oder gleich wirkendem Glas) ;Ii';ﬁk
_ Hinweise
Sondergebiet 3 (SOs): ) Kartengrundlage: Geobasisdaten © OpenStreetMap
- Variante 1: Ausrichtung Modulreihen 205° Sudslidwest ohne Einschrankung des Modulglases 1 Landwirtschaft ) _ _ _ N
. . . . o g . . . Immissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgem&Re landwirtschaftliche Nutzung an-
- Varlante 2: Aysrlchtung Modulrelhen 180° Sid mit prismatisch strukturierten Glas Saint grenzender Flachen entstehen, sind zu dulden.
- Gobain Albarino P (oder gleich wirkendem Glas) Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen die Zufahrten zu den an- V t f
of grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrénkt moglich ist. orentwu
2. Altlasten
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|
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Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriickstande, Ver-
farbungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.4.), ist das zustdndige Landratsamt unverziglich zu
benachrichtigen.
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