PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberschéna erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) und § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen (Gemeindeverordnung - GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) sowie des § 89 Sachsische Bauordnung (S&chsBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 1869), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Vereinigung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der

Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan identisch.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6

3,8m

Grundflachenzahl (GRZ)

Maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (unbefestigte Zufahrt)

5. Flaichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Gehdlzbestanden

q Flachen/Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
4 Natur und Landschaft

Entwicklungsziele:

- Strauchhecke (MaRnahme 1)

Staudenflur frischer bis feuchter Standorte (Malinahme 2)

6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— ¢ —©— Kabel, unterirdisch

7. Sonstige Planzeichen

D (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (aus zwei Teilbereichen bestehend)

T Chcren s
_l Flachen fir Nebenanlagen

——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise

394/7

vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

/

385 /| Hohen in m . NN

vorhandene Geb&ude

7 bestehende Ortsverbindungsstraie

¢ = = = (Nicht ausgemarkt und nicht eingemessen, Verlauf aus Orthophoto Ubertragen;

Mindestabstand von 1,25 m zum Geltungsbereich)

m Landschaftsschutzgebiet

Biotope der Selektiven Biotopkartierung Sachsen
(Hinweis: Im Bereich der Uberlagerung mit dem SO2 existiert das Biotop nicht mehr)

*

*

Freileitung, oberirdisch

11

1.2

13

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

In den Sondergebieten SO1, SO2 und SOs sind fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanla-
gen, bestehend aus Photovoltaikmodulen einschlie3lich Unterkonstruktion und Verkabelungen,
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Nebenanlagen in Form von techni-
schen Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie sowie
Unterstanden flur Weidetiere zulassig.

Im Sondergebiet SO4 sind bauliche Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung des durch die
Photovoltaikanlagen erzeugten Stroms und zur Aufbereitung und Speicherung von Wasserstoff zu-
lassig.

Hinweis: Fur die Errichtung einer Elektrolyseanlage geméanR Anhang 1 der 4. BImSchV ist ein
eigenstandiges Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG erforderlich (Stand Juni 2023).

Erganzend sind Einzaunungen zur Einfriedung der Sondergebiete sowie befestigte Zufahrten und
Wege zulassig.

Die baulichen Anlagen innerhalb der Sondergebiete sind bis zu dem Zeitpunkt zulédssig, an dem sie
nach Fertigstellung und Inbetriebnahme fur einen Zeitraum von mehr als 18 Monaten nicht betrie-
ben wurden (bezogen auf die jeweiligen Sondergebiete 1-4). Der Zeitpunkt der AulRerbetriebnahme
ist der Gemeinde Oberschdna anzuzeigen.

Eine Ruckbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt der Unzuléassigkeit der Nutzung. Nach die-
sem Zeitpunkt sind die errichteten baulichen Anlagen samt Nebenanlagen einschliel3lich ihrer
Griundung sowie aller unterirdischer Bauteile und Leitungen innerhalb eines Jahres vollstandig zu-
rickzubauen. Als Folgenutzung nach dem Riickbau der baulichen Anlagen sind Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

Hinweis: Die Ruckbauverpflichtung wird per Baulast oder Riickbaubiirgschaft abgesichert.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.
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4.2

4.3

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflachen fir Nebenanlagen (§ 19 BauNVO)

In den Sondergebieten SO1, SOz und SO3 betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl bezo-
gen auf die Photovoltaikanlagen in senkrechter Projektion jeweils 0,6.

Zulassige Nebenanlagen einschlief3lich befestigter Zufahrten und Wege dirfen in Summe (SO1 —
SOs) eine maximale Grundflache von 600 gm aufweisen.

In dem Sondergebiet SO4 betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fir Nebenanlagen 0,8.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (Photovoltaikanlagen und Nebenanlagen) be-
tragt 3,8 m tber Gelandeoberflache.

Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Modultisch betragt 0,8 m.

Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Geléande (vgl. Hohenlinien in der Planzeichnung).

Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache, Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 88 14, 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) und Fléachen fir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Sondergebieten SO1, SO2 und SOz dirfen bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen
nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

In dem Sondergebiet SO4 dirfen Nebenanlagen nur innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen
errichtet werden.

Einfriedungen gemaf der Festsetzung C.1 sind innerhalb der Bauflachen (Sondergebiete) auch
aulRerhalb der Baugrenze bzw. Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; Flachen zum Anpflanzen oder zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zu erhaltende Gehdlzbestande

Die Baumgruppe aus Weiden (Gehdlzbestand 1) sowie die Baumreihe aus Ahorn und Pappel (Ge-
hélzbestand 2) sind durch geeignete MalRnahmen vor baubedingten Eingriffen zu schutzen und
dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Abgangige Baume sind jeweils durch einen standortgerech-
ten, heimischen Laubbaum zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Die BaumafRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern unter 6kologi-
scher Baubegleitung durch anderweitige MalRnahmen (geeignete Vergramungsmafnahmen i.V.m.
funktionswirksamen CEF-MafRnahmen (vgl. Hinweis D.1) sichergestellt wird, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfullt werden.

Flachen/MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Folgende MalRnahmen sind gemaf3 den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie
dauerhaft zu erhalten und zu sichern:

- MalRnahmenflache 1
Entwicklung einer naturnahen, freiwachsenden Strauchhecke durch Pflanzung von Strauchern
in 2-3 Reihen; es sind standortgerechte, gebietsheimische Arten zu verwenden; durch Fertig-
stellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehélze sind
nachzupflanzen. Durch Artauswahl und Pflege der Strauchhecke 6stlich des Sondergebietes
SOs, ist sicherzustellen, dass diese eine Mindesthdhe von 4,30 m erreicht.

- MalRnahmenflache 2
Erhaltung und Entwicklung der Gras-Kraut-Flur feuchter Standorte durch jahrliche Mahd (ab
dem 01.08.) und Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat in der
Zeitvom ......ccceenn. bis ..o stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ..................
bis e stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie
Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ....coceeee beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis .eeveeeeeee offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschliefungsplan in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Oberschéna, den ..........cccceeveeennenn.

Rico Gerhardt
Erster Burgermeister

7. Das Landratsamt Mittelsachsen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Bescheid vom ................... AZ

................... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)

8. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Oberschéna, den ........cccccceveveeeeenne.

Rico Gerhardt
Erster Burgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan und Vorhaben- und Erschlielungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Oberschéna, den ..........cccceevevenneen.

Rico Gerhardt
Erster Blrgermeister
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Freiflachengestaltung innerhalb der Sondergebiete SO1, SO2 und SO3

Die in den Sondergebieten SO1, SO2 und SOs nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Berei-
che sind durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Frischwiesen (Ursprungsgebiet 8
,Erz- und Elbsandsteingebirge®) sowie anschlielende Pflege als extensiv genutztes Griinland
zu entwickeln und fir die Dauer der Sondergebietsnutzung zu erhalten und sichern.

Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung spéatestens im nach Errichtung der Photovoltaikanla-
gen folgenden Frihjahr zu erfolgen.

Die Freiflachen sind anschlielRend zu beweiden und/oder ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab
dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung so-
wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Flachen/MaRnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Befestigte Zufahrten und Wege sind, soweit zuldssig (vgl. Festsetzung B.2.1), in wasserdurch-
lassiger Weise (wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen) zu gestalten. Alle weiteren Wege
sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

MafRnahmen zur Beleuchtung

In den Sondergebieten SO1, SOz und SOs sind Beleuchtungen jeglicher Art unzuléssig. Im Son-
dergebiet SO ist die Au3enbeleuchtung auf das betriebsbedingt zwingend notwendige Mal3 zu
begrenzen. Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig
insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen (mit Licht im Bereich warmweil3er bis bern-
steinfarbener Beleuchtung mit geringem Blauanteil deutlich unter 3000 Kelvin) bzw. nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtimmissionen / Blendwirkungen

Es sind nur Photovoltaikmodule mit einem Neigungswinkel (von der Horizontalen (=0°) ausgehend)
von 20° zulassig (vgl. nachfolgende Schemaskizze links). Hinsichtlich Azimut (vgl. nachfolgende
Schemaskizze rechts) und dem zum Einsatz kommenden Modulglas sind in den Sondergebieten SOq,
SOz und SOz folgende weitere MalRnahmen festgesetzt (SO1 und SOz in zwei zulassigen Varianten):

Sondergebiet 1 (SO1):

- Variante 1: Ausrichtung Modulreihen 185° Suid ohne Einschréankung des Modulglases

- Variante 2: Ausrichtung Modulreihen 180° Suid mit prismatisch strukturierten Glas Saint
Gobain Albarino P (oder gleich wirkendem Glas)

Sondergebiet 2 (SO2):

- Ausrichtung Modulreihen 180° Sud mit prismatisch strukturierten Glas Saint
Gobain Albarino P (oder gleich wirkendem Glas)

Sondergebiet 3 (SO3):

- Variante 1: Ausrichtung Modulreihen 205° Stdsidwest ohne Einschrankung des Modulglases

- Variante 2: Ausrichtung Modulreihen 180° Sud mit prismatisch strukturierten Glas Saint
Gobain Albarino P (oder gleich wirkendem Glas)

N (=0°)
T |
il Modulneigung ‘
______________ — ‘ Azimut

Horizontale = 0° :
777 7 |
-
|

S (=180°)

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht- oder Drahtgitterzaun ohne Stacheldraht) bis zu einer H6he von 2,3 m uber
Oberkante Gelande zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteab-
stand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten
wird. Sockel sind unzuléssig.

Werbe-/ Informationstafeln
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréf3e von 2 m?2 zul&ssig.

Gestaltung der Nebenanlagen im Sondergebiet 4
Fur die Nebenanlagen sind grelle Farben und glanzende Oberflachen unzuldssig.

Hinweise

Sicherung externer artenschutzrechtlicher CEF-MalRnahmen durch vertragliche Vereinbarung gem.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmal3Bhahme (CEF-MalRnahme) zum Schutz der Feld-
lerche sind fur die Dauer der Sondergebietsnutzung (vgl. Festsetzung B.1.2) innerhalb der FI.Nrn.
414, Gmkg. Wegefarth sowie 4/6 und 10/4, Gmkg. Oberschdna insgesamt mind. 40 Feldlerchen-
fenster auf vorhandenen Ackerflachen, die vorzugsweise mit Wintergetreide oder Raps bestellt
werden, in gleichmaRiger Verteilung (+/- 5 je ca. 20 gm grol3e Lerchenfenster pro Hektar) anzule-
gen. Die Feldlerchenfenster sollen einen Abstand von mind. 25 m zum Feldrand und mind. 50 m zu
vertikalen Elementen, wie Gehdlzen/Gebauden usw. haben. Die Feldlerchenfenster miissen mit
Beginn der Baumalinahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit Beginn der Brutsaison die
entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfligung stehen. Eine Rotation der zu Verfiigung gestell-
ten Flachen ist zulassig.

Hierzu erfolgt eine Vereinbarung/Sicherung tber den Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager, der Verfligungsgewalt Uber die externen Flachen hat.

Ein Wechsel der Flachenkulisse ist zulassig, sofern diese ebenfalls in der Verfigungsgewalt des
Vorhabentrégers ist, fachlich gleichwertig ist und im rAumlich-funktionalen Zusammenhang zu den
Eingriffsflachen stehen sowie das Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landrat-
samt Mittelsachsen erzielt wird.

Landwirtschaft

Immissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung an-
grenzender Flachen entstehen, sind zu dulden.

Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen die Zufahrten zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt moglich ist.

Geholzpflanzungen

Die Artenauswahl fur Gehdélzpflanzungen (vgl. Festsetzungen B.4.2 (fiur evtl. Nachpflanzungen)
und B.4.3 (fir Neuanlage Strauchhecken) hat gemaR der Liste ausgewdhlter einheimischer Ge-
hélzarten mit Hinweisen zur Gehdélzauswahl des Landratsamtes Mittelsachsen zu erfolgen.

Grenzabstande fir Pflanzen

Die Vorgaben zu Grenzabstanden fur Pflanzen nach dem Sé&chsischen Nachbarrechtsgesetz
(SachsNRG) vom 11. November 1997, SachsGVBI Nr. 20, S. 582, zul. gea. d. Art. 3 d. G. vom 08.
Dezember 2008 (GVBI S. 940), gelten sowohl fur Baume als auch fir Straucher und sind bei allen
PflanzmalRnahmen zu beachten.

Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Festsetzungen zur Griinordnung

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Festsetzungen zur Grunordnung (B.4.1 - B.4.5) si-
chert die Gemeinde gegentber dem Vorhabentrager tber den Durchfiihrungsvertrag ab.

Berucksichtigung des Waldes bzw. potenzieller Hohlenbdume auf FI.Nr. 397/4, Gmkg. Wegefarth.

In den an die geplanten Sondergebiete angrenzenden Wald auf der FI.Nr. 397/4, Gemarkung We-
gefarth, erfolgen keine, im Zusammenhang mit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ste-
henden Eingriffe. Dies wird von Seiten des Flacheneigentiimers, der gleichzeitig auch Eigentiimer
der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, gegenliber der Gemeinde vertraglich
zugesichert. Das nérdlich angrenzende Sondergebiet wird diesbeziiglich um 15 m vom Waldrand
abgeruckt. Mit der Planung im Zusammenhang stehende artenschutzrechtliche Konflikte durch die
potenzielle Rodung von Hohlenbdumen koénnen folglich ausgeschlossen werden.

Abfall/Altlasten/Bodenschutz

Das Vorhaben liegt im Bodenplanungsgebiet des Raumes Freiberg (RVO FG) und somit im Gel-
tungsbereich dieser genannten Verordnung, welche beim Umgang mit anfallendem Bodenaushub
zu beachten und anzuwenden ist. Sie ist auch einsehbar im LRA Mittelsachsen, Referat Recht, Ab-
fall und Bodenschutz, Leipziger Strafle 4 in 09599 Freiberg und auf der Internetseite der Landesdi-
rektion Sachsen unter http://www.lds.sachsen.de/umwelt/index.asp?ID=5067&art param=452.

Die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlichen Arbeiten sind so auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen in den angrenzenden Bereichen auf das unabdingbar not-
wendige MaR beschrankt werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind dennoch entstandene
Beeintrachtigungen zu beseitigen.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden sind beim Umgang mit Betriebsstoffen ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen bzw. sollte der Umgang mit diesen im Vorhabenbereich ausge-
schlossen werden.

Ist eine Verwertung von Erdaushub im Rahmen der Bauvorhaben nicht méglich, ist dieser nach-
weispflichtig einer dafiir zugelassenen Verwertungs- oder Beseitigungsanlage zuzufihren.

Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf
schéadliche Bodenverénderungen i. S. der § 2 Abséatze 3 und 6 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante
Sachverhalte, organoleptische Aufféalligkeiten oder neu entstandene schéadliche Boden-
veranderungen) besteht fiir den Verursacher, den Grundstickseigentimer oder den Inhaber der
tatsdchlichen Gewalt sowie weitere Verpflichtete gemafld BBodSchG und Sachs-KrwBodSchG die
Pflicht, dies der fur die Uberwachung zustandigen Behorde, hier der Landkreis Mittelsachsen als
untere Abfall- und Bodenschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Vor Fortsetzung der Bauarbei-
ten ist mit dieser eine Abstimmung durchzufihren, hinsichtlich der erforderlichen MaRnahmen zur
Beseitigung oder zur Durchfiihrung von Untersuchungen, die evtl. erforderlich sind, um festzustel-
len, ob eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt. Das Unterlassen dieser Anzeige ist
gemal 8§ 22 Abs. 1 SachskKrwBodSchG eine Ordnungswidrigkeit und kann nach § 22 Abs. 2
SachskKrwBodSchG mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000,00 EUR geahndet werden.

Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet, in dem in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durch-
gefuhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind nach Auskunft des Séchsisches
Oberbergamtes (Stellungnahme vom 17.02.2022) keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen be-
kannt, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschlisse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding)
auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberpriifen zu
lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaRR § 5 der Polizeiverordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren
aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (S&chsGVBI. S. 191) das Séachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

Die Hohlraumgebiete sind auf der Hohlraumkarte des Sachsischen Oberbergamtes unter
https://www.bergbau.sachsen.de/8159.html| dargestellt und werden standig aktualisiert.

Archéologie

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fiir Archéologie im
von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Die Genehmigungspflicht fir das o0.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf
der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will,
von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen montanarchéaologische Denkmale aus
dem néheren Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwi-
schen Bauherrn und Landesamt fur Archdologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich fest-
gehalten. Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Uber
bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.
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