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Planteil A

Planzeichenerkldrung

1.

zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
OK 4,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
mmmmam  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Zufahrt
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sonstige Planzeichen

private Griinflaiche, Zweckbestimmung: artenreiche Bliihwiese

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit MaRnahmenbezeichnung

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Héhe baulicher Anlagen

Erlduterung der Nutzungsschablone

Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und nachrichtliche
Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

89/1 Flursticksnummer
=w=r= (Gemarkungsgrenze
+—12—~  Bemalung in Meter

bestehender Wirtschaftsweg

- Wald-/ Geholzflache

Gebaude (Bestand)

I-I/———

Gewasser oberirdisch mit Bezeichnung Gewasser verrohrt / Drainageleitungen
"30.8 Gelandehdhe dber Normalhdhennull (DHHN 2016)

Versorgungsleitung oberirdisch, hier: 380 kV-Freileitung (50 Hertz Transmission GmbH) und
1 kV-Freileitung (Mitnetz Strom GmbH)

Versorgungsleitung unterirdisch, hier: Trinkwasserleitung (Wasserzweckverband Freiberg)

Freileitungsschutzstreifen
Freileitungsbereich

§30 geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG, nachrichtliche Ubernahme)

(4) Die Verkehrserschlielung des Plangbiets verlduft in Richtung Norden Uber bestehende Wirtschafts- und
Waldwege zur Hainichener Stral’e (S 205). Zur rechtlichen Sicherung einer Anbindung an &ffentliche
Verkehrsflachen ist fur die nicht offentlichen Teile der ErschlieBung eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit oder die Ubernahme einer Baulast erforderlich und das Eintreten
baurechtswidriger Zustande zu verhindern.

(5) Innerhalb des Plangebiets befinden sich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG).
Es handelt sich um das "FND Pauls Teich NW Kleinschirma" und ein geschiitztes Feldgehdlz. Die Biotope
sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Eine Beeintrachtigung, auch wahrend der Bauzeit, ist
auszuschlief3en.

(6) Schutz bestehender Gehodlze: Falls erforderlich sind entsprechende BaumschutzmaBnahmen wahrend der
Bauphase des Vorhabens vorzusehen. Dies betrifft insbesondere die bestehenden und zu erhaltenden
Gehdlzstrukturen an den Randern des Plangebiets. Die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® und RAS-LP 4 ,Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen® sind zu beachten. Die Gehdlzstrukturen sind mit
geeigneten Mitteln zu schiitzen (ortsfeste Schutzzaune, Bretterverschalung 0.a.).

(7) Varg1 Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvdgeln (insb.
von Bodenbritern wie der Feldlerche) ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich aufierhalb der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 30. September und 01. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen
/ vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 30. September und 01. Marz nicht moglich, ist
die Ma3nahmen V,rg2 umzusetzen.

(8) Vapg2 Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung vor Baubeginn: Sollte aus technischen- oder
vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von Vg1 nicht gewahrleistet werden kdnnen, so sind zwischen
01. Marz und 30. September die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf
Vorkommen geschitzter und streng geschitzter Tierarten zu kontrollieren. Kommt es im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von Vdgeln im bebaubaren
Bereich befinden oder stattfinden, ist das weitere Vorgehen mit der zustédndigen UNB abzustimmen. Gdf. ist
mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen
durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

(9) Varg3 Amphibienschutzzaun: Um potentiell im und um das naturnahe, ausdauernde Kleingewasser
vorkommende Amphibien vor der Baumalinahme zu schitzen, ist das gesamte Flachennaturdenkmal, sowie
der Bereich Richtung Osten mit einem Amphibienschutzzaun zu umgrenzen. Der Zaun ist zwingend nach
der Laichwanderung zum Gewasser Anfang April (witterungsabhangig) zu stellen, wenn sich die Tiere in
dem Laichgewasser befinden. Der Baubeginn ist frihestens nach Zaunaufstellung zu beginnen. Der
Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauzeit zu erhalten, um ein erneutes Einwandern der Tiere nach
Beendigung der Laichzeit in das Plangebiet und Uberwintern im Plangebiet zu verhindern. An der stlichen
Seite ist der Zaun im Ubergang zur benachbarten Ackerflache offenzuhalten und mit jeweils 15-20 m Zaun
nach Norden und Slden entlang der Grenze des Geltungsbereichs auslaufen zu lassen (vgl. Abb. 14 im
Umweltbericht). Dies dient einer ungehinderten Wanderung der Amphibien aus dem Plangebiet und soll
gleichzeitig ein Betreten des Baufeldes verhindern.

(10) Innerhalb des Plangebiets verlaufen verrohrte Teile des Friedrichsgrundbachs sowie Drainageleitungen zur
Entwasserung, auch der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Vorhandensein weiterer
Drainagen im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Die wasserwirtschaftlichen Anlagen sind bei
der Errichtung der baulichen Anlagen und der ErschlieBungsanlagen weitestgehend zu berlcksichtigen und
grundsétzlich funktionsféahig zu erhalten. Dazu sollen auch technische Ortungsverfahren zum Einsatz
kommen. Sollte es im Zuge der Bauarbeiten zu Beschadigungen kommen, sind die Anlagen wieder
instandzusetzen. Querungen der Anlagen durch Kabel und Wege sollen auf ein Mindestmal® beschrankt
werden. Parallel verlegte Kabel oder Wege im Bereich des verrohrten Gewasserverlaufs sind zu vermeiden
(vgl. auch Vermeidungsmafnahme V 7).

(11) Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung befindet sich innerhalb eines Gebietes mit schadlichen
Bodenveranderungen bzw. erhdéhten Schadstoffgehalten durch flachenhaft erhéhte Gehalte an Arsen und
Schwermetallen (insbes. Pb, Cd). Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass ggf. Malknahmen zur
Gefahrenabwehr (Pfad Boden-Mensch und Boden-Pflanze-Mensch) erforderlich sind und dass der Umgang
(Verwertung oder Beseitigung) mit Bodenmaterial schadlos bzw. gemeinwohlvertraglich erfolgt.
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Planteil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1)

)

@)

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets gemafly § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) sind fest installierte
Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und Anlagen zur
Speicherung und Einfriedungen zulassig.

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des sonstigen
Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis
zu einer GRZ von 0,65 zulassig.

2.2 Unterer Bezugspunkt fur die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste
eingetragene Héhenpunkt gemaf Planeinschrieb.

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

3.2 Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat mindestens 4 Meter zu betragen. Es ist, bezogen
auf das gesamte Sondergebiet, zur Unterkante der Module mindestens ein mittlerer Abstand von
0,8 Metern zu gewabhrleisten.

3.3 A1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch
Ansaat und Pflege ein extensives Grinland zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist
gebietsheimisches Saatgut (UG 8 - Erz- und Elbsandsteingebirge) in der Ausflhrung als Grundmischung
Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen
sind, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit anzusaen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

3.4 A2: Innerhalb der festgesetzten Grunflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu
entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut (UG 8 - Erz- und
Elbsandsteingebirge) in der Ausflihrung als Grundmischung fir artenreiche Bliihwiesen zu verwenden. Der
Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die gemal Planeinschrieb mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der 50 Hertz Transmission GmbH zu belasten.

4.2 Die gemal Planeinschrieb mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Wasserzweckverbands Freiberg zu belasten.

4.3 Die gemal Planeinschrieb mit GFL 3 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Mitnetz-Strom GmbH zu belasten.

ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO)

Einfriedungen

5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kileintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der
Einfriedung aulerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Das Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich (mittelalterlicher Ortskern [D-36190-01]) und
bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde geman
§ 14 SachsDSchG. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern
ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstlitzung zu gewahren. Die
bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Das Landesamt fur
Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten)
mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen,
Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft die 380-kV-Leitung Dresden/Sid - Réhrsdorf -
Freiberg/Nord 591/592 von Mast-Nr. 113 - 115 der 50 Hertz Transmission GmbH. Der Leitungsverlauf inklusive
Freileitungsbereich und Freileitungsschutzstreifen ist nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen. Es ist
ein Freileitungsbereich von 50 Metern beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb des
Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 Metern beidseitig der
Trassenachse, in welchem ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und
Hoéhenbeschrankungen fir Dritte besteht. Der Maststandort 114 ist im Umkreis von 35 m um den
Mastmittelpunkt von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Zugénglichkeit zum Maststandort muss
jederzeit gewahrleistet sein.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft eine Trinkwasserleitung des
Wasserzweckverbands Freiberg. Der Leitungsverlauf inklusive Freileitungsbereich und
Freileitungsschutzstreifen ist nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen. Im Bereich der

Trinkwasserversorgungsleitung und insbesondere im Schutzstreifenbereich jeweils zwei Meter beidseits der
Langsachse der Leitung sind alle Arbeiten und Bauvorhaben zu unterlassen, die zu einer Gefahrdung der
offentlichen Trinkwasserversorgung fuhren kdnnen. Die Trinkwasserleitungstrasse ist freizuhalten und darf nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. Die vorhandene Rohrdeckung im Bereich der
Trinkwasserversorgungsleitung ist beizubehalten, d.h. Abgrabungen sind nicht statthaft (Gewahrleistung der
Frostsicherheit), geringere Aufschittungen waren mdglich. Des Weiteren ist jederzeit die freie Zuganglichkeit
zur der Trinkwasserversorgungsleitung fur Wartungs- und Reparaturarbeiten sicher zu stellen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschdéna hat in seiner Sitzung am ..., den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung beschlossen.

Gerhardt, Burgermeister

Oberschona, .........ccccvveereennn. Siegel

2. Die Genehmigung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Verflgung vom ...
Mit AZ. oo erteilt.

Freiberg, ......ccccooiiiienn Siegel

Landratsamt Landkreis Mittelsachsen

3. [Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderats vom .........cccccooiiiieeeenn. Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Oberschoéna, ...........ccocceeeen.

Gerhardt, Blirgermeister

4. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ..............c.ccceee ortstiblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ..........ccccevvinennnn. in Kraft getreten.

Oberschona, .........ccccvveereennn. Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)

(Quelle: DTK0025 05/2022 © Geobasis DE/LGB)

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans A

Gesetzliche Grundlagen )
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SéchsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Oberschdna
An der Hauptstralle 10, 09600 Oberschona
fon (0 37 321) 88 70 verwaltung@gemeinde-oberschoena.de

Vorhabentrager
Solarparc GmbH -@
Alexander-Bell-StraRe 20, 53347 Alfter SOla rpa I'C:
fon (0 22 22) 82 786-0 info@solarparc.de

Entwurfsverfasser - -
buroknoblich

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Oberschona
Flurstiick: 88/4, 89/1

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis:  Mittelsachsen

Gemarkung: Kleinschirma

Datum | Name |Unterschrift
Gezei.|14.06.22 | Wal

Bearb|16.01.23|Wal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaik Kleinschirma,
Teilflache PVA 2"

Gepr. |27.06.22|Kno
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