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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschona hat in seiner Sitzung am 25.03.2021
beschlossen, den Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik" im Gemeindeteil Kleinschirma
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sowie Flachen fur die Agri-Photovoltaik zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich im Sinne
des § 35 BauGB darstellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen nordlich der Ortslage Kleinschirma und soll Gber
mehrere, einzelne Bebauungsplane umgesetzt werden. Die vorliegende Planung betrifft die
Teilflache 2, die sich im westlichen Teil des Gesamtgebiets befindet.

Dabei sollen intensiv genutzte, landwirtschaftliche Flachen als sonstige Sondergebiete gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung flir die Nutzung erneuerbarer Energien als
Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt werden. Der Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans fiir die Teilflache 2 umfasst eine Flache von 57,58 Hektar.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der 6ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes offentliches Interesse dar. Der Ausbau der erneuerbaren Energien
gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen der europaischen und der nationalen
Energie- und Klimapolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen der Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf 65 Prozent
steigen, bis 2050 soll der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral erzeugt werden
(EEG 2021). Mit dem durch die Bundesregierung vorgelegten Entwurf flir das EEG 2023 sollen
diese Zielvorgaben noch einmal erhdht werden. Vorgesehen ist eine Steigerung auf
80 Prozent bis 2030, die Klimaneutralitit der Stromversorgung soll 2035 erreicht sein
(Referentenentwurf EEG 2023).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 Prozent, eine Steigerung von 3,4 Prozent
im Vergleich zu 2019. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fur die kommenden zehn
Jahre eine jahrliche Erhdhung von mindestens 2 Prozent, zwischen 2030 und 2050 von
mindestens 2,3 Prozent. Mit dem EEG 2023 wiirde dieser Wert auf etwa 3,5 Prozent jahrlich
steigen.

Mit dem Energie- und Klimaprogramm 2012 verfligte auch der Freistaat Sachsen Uber
quantitative Vorgaben fiir die Energiepolitik. Danach steht bis 2022 das klimaschutzpolitisch
motivierte Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch auf 28 Prozent
zu steigern. Damit blieb der Freistaat Sachsen hinter den auf Bundesebene gesetzten
Zielstellungen zuriick, 2019 lag der Anteil am Bruttostromverbrauch fir die erneuerbaren
Energien bei 25,2 Prozent (Bundesdurchschnitt 36 Prozent). Mit dem Energie- und
Klimaschutzprogramm Sachsen 2021 wird das etablierte Zieldreieck aus Wirtschaftlichkeit,
Versorgungssicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit beschrieben. Sachsen bekennt
sich zum Klimaschutz, es ergeben sich sechs zentrale Strategien, zu denen auch der Ausbau
der Nutzung erneuerbarer Energien gehoért. Gemal Koalitionsvertrag sollen bis 2024 die
planerischen und rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass Sachsen nach Ende
der Braunkohleverstromung seinen Bedarf bilanziell vollstandig aus erneuerbaren Energien
decken kann. 2019 betrug die Stromerzeugung aus PV 1.933 GWH/A, 2024 sollen es 3.980
sein. Dass entspricht einer Verdoppelung tber einen Zeitraum von 5 Jahren. Dabei sollen auch
Freiflachen in den Braunkohlerevieren und Bergbaufolgelandschaften einbezogen werden.
Explizit soll auch der Ausbau von Erzeugungskapazitaten unabhangig vom EEG unterstitzt
werden.
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Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfugbarkeit nicht vollstdndig selbst
erzeugen werden kdnnen.

Es muss also davon ausgegangen werden, dass ein weiterer Zubau von Erzeugungs-
kapazitaten im PV-Sektor auch auf dem Gebiet der Gemeinde Oberschona erforderlich ist.

Gemall § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzglter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering, mit der
Uberplanung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen geht eine Aufwertung der Flora und
Fauna einher, die Bodenfunktionen bleiben auch unter den Modulen weitgehend intakt. Damit
stellen  Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Mdglichkeit dar. Durch die Umsetzung
grinordnerischer MalRnahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
in der Regel vermieden, was zu einer grofleren Akzeptanz bei der Bevolkerung fihrt. Der
Rickbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise geringen Aufwand moglich, da nach
Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung der gerammten Stahlprofile aus dem
Boden erforderlich ist. Eine Integration in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf
Brachflachen oder in Baulliicken kommt in der Regel z.B. aus Akzeptanzgriinden und aus
wirtschaftlichen Grinden nicht in Betracht.

Durch die geplanten grinordnerischen MaRnahmen, zum Beispiel das Etablieren von
extensivem Grunland und angrenzenden Bluhstreifen und dessen dauerhafter Pflege wird ein
wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der Flora und Fauna erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlagen soll in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden. Die Vermarktung des erzeugten Stroms soll dabei unabhangig von den
staatlich geregelten Einspeiseverglitungen aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),
eigenstandig durch den Vorhabentrager am freien Markt erfolgen. Dementsprechend soll keine
Vergltung nach dem EEG in Anspruch genommen werden. Das Projekt entlastet somit das
Konto der EEG-Umlage und damit die Allgemeinheit. Es wird daher die Infrastruktur zur
Versorgung der Allgemeinheit mit CO.-neutralem Solarstrom geschaffen, ohne dass der
Allgemeinheit hierflir Kosten entstehen.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Oberschdna

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO--
Ausstoles

- Naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen durch die Anlage von extensiven
Grinflachen und Blihwiesen

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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2 Stadtebauliches Konzept
21 Plankonzept

Geplant ist die Errichtung grof3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bisher intensiv
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen unter Berlicksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort. Dabei ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV) festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebiets
erfolgt die Errichtung der PV-Anlage und der erforderlichen technischen Anlagen. Entlang der
Grenze des Sondergebiets erfolgt eine umlaufende Einfriedung. Die Erschlielfung der Flache
erfolgt Uber bestehende Wirtschaftswege und Feldzufahrten, ausgehend von der Hainichener
Stralte (S 205) im Norden. Die innere ErschlieBung der Anlage erfolgt tber teilbefestigte Wege
und ordnet sich der Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiiter erfolgen Festsetzungen zur
Grinordnung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zu deren
Aufwertung. Dabei handelt es sich vorwiegend um die Entwicklung von Grinland unter und
zwischen den Modulen sowie der Flachen im Bereich der Waldrander und geschitzten
Biotope. Neben der Verbesserung der Bodenfunktionen flihren diese Mallnahmen vor allem
zu einer Aufwertung der Flachen als Habitat fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und
erhéhen die Akzeptanz der Bevolkerung. Im Plangebiet vorhandene Waldflachen und Gehdlze
werden durchgangig zum Erhalt festgesetzt.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Zur Aufstanderung der Modultische werden zuerst Leichtmetallpfosten bis in eine Tiefe von
maximal 2 Metern in den Boden gerammt. Durch die gewahlte Bauweise (Rammen der
Metallpfosten) betragt der Versieglungsanteil weniger als 1 Prozent des gesamten
Sondergebiets. Auf den Metallpfosten wird eine Leichtmetallkonstruktion befestigt, auf der
anschlielend die Module befestigt werden. Der Modultisch mit einer maximalen Héhe von
etwa 3,50 Metern wird klassisch nach Suden ausgerichtet. Die Module werden an der
Unterseite zu Strangen untereinander verkabelt. Diese werden geblindelt zu den
Wechselrichterstationen gefiihrt. Kabel, die fur den Anschluss an die Wechselrichter- und
Trafostationen sowie fur den Anschluss an das regionale Versorgernetz erforderlich werden,
werden im Boden mit einer Mindesttiefe von 0,80 Metern und einer maximalen Tiefe von etwa
1,5 Metern und mit sofortiger Verfiillung des Grabens verlegt. Mehrere Modultische werden in
parallelen Reihen in Stdausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten Sondergebiets
aufgestellt. Die in der Regel nicht begehbaren Trafostationen in Fertigteilbauweise werden
mittels Betonfundament im Boden verankert. Die Errichtung der inneren Zuwegungen zur
ErschlieBung der technischen Anlagen erfolgt entweder in geschotterter Bauweise oder als
verdichtete Fahrspur im Grinland. Entlang der Grenzen des Sondergebiets wird aus
Versicherungsgriinden eine geschlossene Einfriedung errichtet.

3 Planungsiiberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprifung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Sonnenscheindauer, ErschlieBung und die Netzanbindung wurden
ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spielte auch die landwirtschaftliche Nutzung und die
Flachenverfligbarkeit eine Rolle.

Blro Knoblich, Zschepplin Seite 6
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Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets als naturnahe Wiese
(Extensivgrunland) entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden-
und Lebensraumfunktion zu erwarten sein.

3.1 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Alternative Standorte

Als Alternative kommen bisher ungenutzte Flachen in bestehenden Gewerbegebieten in
Betracht. Gewerbeflachen sind auf dem Gebiet der Gemeinde Oberschona grundsatzlich
vorhanden, diese Flachen sollen aber einer gewerblichen Entwicklung vorbehalten bleiben.

Fur die Realisierung von Erzeugungskapazitaten flir Strom aus erneuerbaren Energien zur
Erreichung der Klimaschutzziele ka&me im Gemeindegebiet die Errichtung von
Windenergieanlagen und von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Betracht. Fur die
Windenergienutzung geeignete Flachen sind auf dem Gebiet der Gemeinde Oberschéna zwar
vorhanden und werden auch beplant, ein signifikanter Zubau Iasst sich aber auf Basis dieser
Flachenkulisse nicht realisieren. Flr eine Errichtung von PV-Anlagen mit einer vergleichbaren
Kapazitat kame alternativ zur vorliegenden Planung nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets auf anderen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in Betracht, da
andere Flachen (z.B. Waldflachen, Grinland) aus rechtlichen Grinden ausscheiden bzw. mit
einer deutlich héheren Eingriffssensibilitat zu rechnen ist.

Nullvariante

Wiirde eine Aufstellung des Bebauungsplans nicht erfolgen, wirde ein wichtiger Beitrag zur
Erreichung der nationalen und internationalen Klimaschutzziele auf dem Gebiet der Gemeinde
Oberschdna nicht geleistet werden, die Flachen wirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden.

4 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemall §12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlielRungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemal § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemalkem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemall Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zurlckgegriffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Planunterlagen und wird mit dem
Satzungsbeschluss Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im
Geltungsbereich geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

41 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfligung gestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen.
(© GeoBasis-DE / GeoSN, 06/2022).

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:2.000 dargestellt.

4.2 Verfahrensablauf

Tab. 1: Verfahrensschritte flr die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat | § 2 Abs. 1 und 25.03.2021 und
und ortslibliche Bekanntmachung des | Abs. 4 BauGB 27.05.2021
Aufstellungsbeschlusses

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 01.02.2022 bis

04.03.2022

3. frihzeitige Einholung der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 1 und 28.01.2022 bis

Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher | § 2 Abs. 2 BauGB 04.03.2022

Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, mit Aufforderung
zur AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung,
frihzeitige Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

4. Beschluss Uber die Billigung und die o6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortslibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

5. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der | §4 Abs. 2 und
Nachbargemeinden, der Behdérden und sonstigen | § 2 Abs. 2 BauGB
Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs. 2 S. 4
Burger, der Nachbargemeinden, der | i.V.m.
Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und | § 1 Abs. 7 BauGB
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

8. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9. Information der Birger, der Behorden, der Trager | § 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

10. Genehmigung durch die hoéhere | § 10 Abs. 2 BauGB
Verwaltungsbehoérde

11. ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung | § 10 Abs. 3 BauGB
und Inkrafttreten des Bebauungsplans

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat eine Veranderungssperre
beschlossen, die aber zwischenzeitlich durch das sachsische Oberverwaltungsgericht auler
Vollzug gesetzt wurde.

4.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berlcksichtigen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung erfolgte auf Basis der im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefiihrten Biotopkartierung und der Einarbeitung den sich aus der Beteiligung
ergebenden Anderungen fir das Plangebiet eine Uberarbeitung der geplanten
Flachennutzungen, das Informationsmaterial zur frihzeitigen Beteiligung wurde zum
Bebauungsplanentwurf mit den Bestandteilen Planzeichnung, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Begriindung und Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag qualifiziert.

Es wurden zwei Versorgungsleitungen, eine 380 kV-Hochspannungsleitung und eine
Trinkwasserleitung nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen, fir die freizuhaltenden
Schutzstreifen wurden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen, geschutzten Biotope wurden nachrichtlich
erganzt, eine Beeintrachtigung ist planungsrechtlich ausgeschlossen.

Zusatzlich wurden Hinweise zur Geologie, zu ggf. vorhandenen Verrohrungen und zu
moglichen Resten von Altbergbau in der Begrindung erganzt.

Fur weitergehende Informationen wird auf den Beschluss des Gemeinderats und das
dazugehorige Abwagungsprotokoll verwiesen.
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5 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Mittelsachsen auf dem Gebiet der Gemeinde
Oberschoéna. Es befindet sich nérdlich der Ortslage Kleinschirma und der Wegefahrter Strale,
Ostlich des Mittelgrundbachs und stidlich der Hainichener Strae (S 205) und der 380 kV-
Hochspannungsleitung Dresden/Sid-Réhrsdorf-Freiberg/Nord.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 88/4 und 89/1 der
Gemarkung Kleinschirma mit einer Gesamtflache von 57,58 Hektar.

AN

Abb. 1: Lage des Plangebiets
(DTK025 © GeoBasis-DE/GeoSN 2022)

D Plangebiet

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermafen (im Uhrzeigersinn von Norden):

e Flurstiick 90/1 der Gemarkung Kleinschirma (landwirtschaftliche Nutzung)
Flurstiick 543 der Gemarkung Kleinwaltersdorf (Griinland mit Gehdlzen,
landwirtschaftliche Nutzung)

Flurstiick 545 der Gemarkung Kleinwaltersdorf (Wald)

Flurstick 569 der Gemarkung Kleinwaltersdorf (landwirtschaftliche Nutzung)
Flurstick 266/6 der Gemarkung Kleinschirma (landwirtschaftliche Nutzung),
Flurstick 88/7 und 88/6 der Gemarkung Kleinschirma (Wohnnutzung)
Flurstiick 88/5 der Gemarkung Kleinschirma (landwirtschaftliche Nutzung)
Flurstiick 89/2 der Gemarkung Kleinschirma (Wohnnutzung)

Flurstiick 116 der Gemarkung Kleinschirma (Wegefahrter Straf3e)

Flurstick 90/1 der Gemarkung Kleinschirma (Grinland und landwirtschaftliche
Nutzung)
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6 Bestandsaufnahme

6.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von 57,58 Hektar auf und unterliegt derzeit Gberwiegend
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit jahrlich wechselnden Kulturen. Innerhalb des
Plangebiets befindet sich das geschitzte Biotop FND Pauls Teich, randlich im Westen des
Geltungsbereichs liegt ein Feldgehdlz. Im Sidden, angrenzend an die bestehenden
Wohnbebauungen befinden sich weitere Gehodlze und eine kleine Griinflache. Entlang des
sudlichen Teils der westlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich ebenfalls Gehdlze,
westlich angrenzend eine Grunflache mit einem Flieligewasser.

Die Hoéhenlage der natirlichen Bodenoberflaiche des Plangebiets schwankt zwischen
390 m 4. NHN im Sudwesten bis ca. 419 m (. NHN im Norden.

Gemald einer gemarkungsweisen Auflistung der benachteiligten Gebiete in Sachsen des
sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) unter
https://www.smul.sachsen.de/ foerderung/download/gemarkungsliste_azl 2020.pdf gehdrt
die Gemarkung Kleinschirma zu den aus erheblichen naturbedingten Griinden benachteiligten
Gebieten gemaR Art.32 Abs. 1b der VO (EU) 1305/2013. Warum die Ubernahme der
Gemarkung in die sachsische Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) nicht erfolgt ist,
ist der Gemeinde nicht bekannt.

6.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Vorhaben liegt in einem archdologischen Relevanzbereich (mittelalterlicher Ortskern [D-
36190-01]) und bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehoérde gemall § 14 SachsDSchG. Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich
archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlie®en. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter
Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewahren. Die
bauausfuhrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Das
Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

6.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) befinden sich im Geltungsbereich, werden aber vom Vorhaben nicht
berihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete) vor. Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasserschutzgebieten.
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6.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MalRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.

7 Ubergeordnete Planungen

Fir den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
und dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP 2008).

71 Landesplanung

Gemall Ziel Z5.1.1 des Landesentwicklungsplans Sachsen sollen die Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann. In Ausformung der
Grundsatze des Raumordnungsgesetzes sind durch formelle und informelle Planung die
raumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien
zu schaffen. Die natlrlichen Ressourcen sind nachhaltig zu schitzen, die
Flacheninanspruchnahme fiir die notwendige Infrastruktur im Freiraum zu begrenzen.

Neben einer umfassenden Potenzial- und Bedarfsermittiung ist insbesondere eine
raumordnerische Bewertung der raumlichen Potenziale der Erneuerbaren Energien
erforderlich. Ihre Nutzung ist mit Eingriffen in die Landschaft verbunden. Dies erfordert eine
raumliche Steuerung zur Minimierung der Nutzungskonflikte.

Die Bewertung der Nutzungsmaglichkeit der Potenziale der raumbedeutsamen Erneuerbaren
Energien soll sich dabei an folgenden raumrelevanten Kriterien orientieren:

Flachensparend - durch die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektroenergie hoher
Leistung in der Umgebung bestehender geeigneter Netzinfrastruktur (zum Beispiel
Umspannwerke beziehungsweise Hochspannungsleitungen) zur Verringerung des
Netzausbaubedarfs, effizient - durch eine geeignete Standortwahl, um auf so wenig wie
maoglich Flache so viel wie moglich Leistung zu erbringen und umweltvertraglich - damit die
Beeintrachtigungen fur Mensch und Natur so gering wie mdoglich gehalten werden, eine
unverhaltnismaRig hohe Belastung der Kulturlandschaft ausgeschlossen wird und die
landwirtschaftliche Nutzflache weitestgehend erhalten bleibt.

Damit soll eine nachhaltige, dauerhaft tragfdhige Nutzung der Erneuerbaren Energien
ermoglicht werden.
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7.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist mit seiner Bekanntmachung am 31.07.2008 in Kraft
getreten. Er konkretisiert und erganzt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur die
Planungsregion Chemnitz, bestehend aus der Stadt Chemnitz und Teilen der Landkreise
Mittelsachsen, Erzgebirge und Zwickau. Die Gemeinde Oberschdna Ubernimmt im System der
zentralen Orte keine Funktion, das Gemeindegebiet ist dem landlichen Raum zugeordnet.

) RITTER- T/ \~

ST BSNITZ
EUEio

RGAZE

64

Abb. 2:  Auszug aus dem Regionalplan Chemnitz Erzgebirge 2008 (Karte Raumnutzung)

[ ] Plangebiet

Gemal der Karte Raumnutzung zum Regionalplan ist der Gberwiegende Teil des Plangebiets
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, kleine Bereiche als Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
sowie als Vorbehaltsgebiet Natur- und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) ausgewiesen. Es
handelt sich jeweils um Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung zu berucksichtigen sind.

Gemal Grundsatz G 10.1.1 des Regionalplans ist In allen Teilen der Planungsregion ist eine
ausreichende und stabile Grundversorgung mit Energie zu sichern. Es ist eine mdglichst groe
Vielfalt der angebotenen Energieformen, ein ausgewogener Mix ihres Gebrauchs sowie
Wahlmadglichkeit unter verschiedenen Anbietern von Energiedienstleistungen anzustreben.

GemaR Ziel 10.2.2 soll die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung bevorzugt
in Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen oder
anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme,
insbesondere Grol3projekte > 1MWp nur aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der
Kulturlandschaft nicht entgegenstehen oder hinreichend berlicksichtigt werden kénnen.
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Nach Einschatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fur die
erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht kurzfristig zu
erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei auch der Ausbau der Photovoltaik, als im
Vergleich zu anderen Erzeugungsformen ressourcenschonende Art der Energieerzeugung,
eine wesentliche Rolle. Im Vergleich zu Windenergieanlagen ist zum Beispiel eine deutlich
hohere Akzeptanz bei der ortlichen Bevolkerung zu beobachten. Intensiv genutzte
Ackerflachen (hier als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft) stellen sich unter den verschiedenen
Freiraumkategorien in Bezug auf die Schutzgiter und den Artenschutz als deutlich weniger
konflikttrachtig dar, als dies bei Grinflachen oder Waldflachen der Fall ist. Da bei einem
geringen Flachenanteil an den gesamten landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Gemeindegebiet von einer splrbaren Beeintrachtigung der ortlichen Landwirtschaft nicht
auszugehen ist und eine signifikante Konkurrenz zur Nahrungsmittelproduktion nicht gesehen
wird, in Deutschland werden tatsdchlich nur auf 22% der landwirtschaftlichen Flachen
Nahrungsmittel angebaut (Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe e.V. 2019), ist die
Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft vertretbar. Im vorliegenden Fall
kommt eine Vorpragung durch die vorhandene Hochspannungsfreileitung dazu, zudem ist die
Flache topographisch so glinstig gelegen, dass sie der Einsicht von umliegenden Stralen und
Ortslagen weitgehend entzogen ist.

Mit der Umsetzung der geplanten PV-Anlage wird gerade im Hinblick auf die Schutzguter Flora
und Fauna eine erhebliche Aufwertung der Flache einhergehen. Durch eine ganzjahrig
vorhandene Pflanzendecke in Form eines Extensivgrinlands unter und zwischen den Modulen
wird im Vergleich zu den aktuell angebauten Monokulturen eine naturschutzfachlich
wertvollere Flache entstehen. Gemal aktueller Studienlage ist im Zuge der Umnutzung, z.B.
durch ein hdheres Nahrungsangebot fir Insekten auch mit einer Steigerung der Biodiversitat
zu rechnen. Durch das Extensivgriinland findet eine Vernetzung der westlichen Bereiche
entlang des FlieRgewassers und dem Bereich des Kleingewassers im Plangebiet statt. Es wird
davon ausgegangen, dass die angestrebte Nutzung mit dem Vorbehaltsgebiet Arten- und
Biotopschutz vereinbar ist. Aus Sicht der Gemeinde besteht auch ein Widerspruch zwischen
den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten, da die jeweilige Flachenkulisse nicht zur derzeitigen
Bewirtschaftung passt. So lange es auf diesem Ackerschlag bei einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bleibt, wird auch fur die Flachen des Vorbehaltsgebiets Arten-
und Biotopschutz im selben Ackerschlag keine Aufwertung erfolgen.

In Bezug auf das Vorbehaltsgebiet Waldmehrung ist festzustellen, dass dieses nur den
randlichen Bereich des Geltungsbereichs betrifft und nur einen untergeordneten Anteil an der
Gesamtflache einnimmt. Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt,
von einer Umsetzung einer Waldmehrung auf diesen Flachen kann derzeit nicht ausgegangen
werden. Aktuell werden die Flachen durch den Flacheneigentiimer einem Projektentwickler fiir
die Errichtung einer PV-Anlage zur Verfiigung gestellt und werden daflir entsprechend aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Sollte eine Umsetzung der vorliegenden Planung
nicht erfolgen, ist auch weiterhin davon auszugehen, dass die Flachen fir eine Waldmehrung
nicht zur Verfligung stehen und es bei einer landwirtschaftlichen Nutzung bleibt. Das
Vorbehaltsgebiet wird aus Sicht der Gemeinde somit derzeit als nicht umsetzbar angesehen,
so dass sich die Belange des Klimaschutzes und die Notwendigkeit der Umsetzung der
Energiewende in der Gesamtbetrachtung die Belange der Waldmehrung Gberwiegen.

Beeintrachtigungen der Schutzglter durch die geplante Anlage werden im Rahmen der
Erarbeitung des Umweltberichts zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan analysiert
und durch geeignete Malnahmen und Festsetzungen ausgeglichen.

Mit der aktuell laufenden Erarbeitung des Regionalplans Region Chemnitz, der mit Stand
02/2022 als Entwurf zur 6ffentlichen Beteiligung vorliegt, soll flir die im Geltungsbereich
gelegenen Vorbehaltsflachen fiur die Landwirtschaft die Ausweisung eines Vorranggebiets
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Landwirtschaft erfolgen. In Bezug auf das geplante Vorranggebiet Landwirtschaft und die
Festsetzungen aus dem Entwurf des neuen Regionalplans ist darauf hinzuweisen, dass diese
erst mit der Rechtskraft des neuen Regionalplans ihre Wirkung entfalten und bis zu diesem
Zeitpunkt der bestehende Regionalplan mit dem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet
anzuwenden ist.

7.3 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Oberschéna verfugt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Geman
§ 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringenden Griinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird.

Das Erfordernis ergibt sich aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines Investors und der
damit einhergehenden wirtschaftlichen Entwicklung (Investitionen, Auftrdge an ortsansassige
Firmen) sowie zusatzlichen Steuereinnahmen (Gewerbesteuer) fir die Gemeinde
Oberschéna. Zudem tragt das Vorhaben zum weiteren Ausbau der Energieerzeugung aus
erneuerbaren Energien und zur Erreichung der gesteckten Ausbauziele der Europaischen
Union, der Bundesrepublik Deutschland und des Freistaates Sachsen bei und liegt somit im
Uberragenden offentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch das Vorhaben an
dieser Stelle nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen fir
die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dem planerischen Willen der Gemeinde
entspricht und eine Inanspruchnahme flr eine anderweitige Nutzung nicht geplant ist.

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan somit der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde.

8 Geplante bauliche Nutzung
8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 43,61 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung flr die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlielich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zulassig sind fest
installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen und Einfriedungen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten
Energie.

Samtliche Nebenanlagen fiir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
mdglichen Speicherung werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die geplanten Zufahrten, welche unter anderem
auch dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen
von Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
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Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Die Festsetzung ist klarstellend
erforderlich, da vorliegend auf die Festsetzung von Baugebieten gemafl BauNVO und eine
allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen zuriickgegriffen wird.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fir die Ermittlung der Grundflache ist
die Flache innerhalb des SO Photovoltaik malRgebend.

Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist bis zu einer GRZ von 0,65 zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Gberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundsticksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,6
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen iberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt insgesamt 65 Prozent. Die
Photovoltaikmodule werden typischerweise mit einem Neigungswinkel von etwa
15 bis 25 Grad schrag aufgestandert. Mallgebend fiir die Ermittlung der Grundflache der
Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der aufleren Abmessungen der Modultische.
Bei Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen in den
SO Photovoltaik maximal 28,35 Hektar Uberbaut werden. Die Grundflachenzahl begrindet
sich durch die fir Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und den ggf. zu errichtenden Anlagen zur
Speicherung sowie den erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieRungsflachen. Um ein
gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten
Photovoltaiktischen Zwischenraume, die nicht mit Photovoltaikmodulen tUberdeckt werden.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt geman
Planeinschrieb.

Das anstehende Gelande ist insgesamt relativ eben, innerhalb der Teilflachen ergeben sich
durch Gefalle aber Hohenunterschiede. Es stehen Gelandehdhen zwischen 390 Metern im
Sudwesten und 419 Metern im Norden Uber Normalhdhennull (UNHN) an (eingetragene
Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur HoOhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze berlcksichtigt
nachbarschitzende Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes und die an das Gelande angepasste Hohe weitestgehend vermieden. Es wird ein
gunstiges Verhaltnis von Anlagenhdéhe zu den Anlagenzwischenraumen erreicht und eine
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mogliche  Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung schlief3t
Konstruktionsweisen mit grélkeren Héhen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder
ahnliche Varianten von vornherein aus.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile dirfen
diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flache mdglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die Baugrenzen verlaufen umgrenzend in einem Abstand von 5 Metern zur Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs oder den festgesetzten Grunflachen, entlang der angrenzenden
Waldflachen betragt der Abstand mindestens 30 Meter zum Wald. Entlang der im Norden
querenden 380 kV-Hochspannungsfreileitung verlauft die Baugrenze unter Berticksichtigung
des Leitungsschutzstreifens in einem Abstand von 35 Metern zur Leitungsachse.

8.4 Verkehrsflachen

GemalR Planeinschrieb ist eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung als Zufahrt
festgesetzt. Die Zufahrt zum Plangebiet soll Uiber diese Verlangerung eines bestehenden
Wirtschaftsweges  erfolgen.  Festsetzungen zu  Verkehrsflichen innerhalb  der
Sondergebietsflache erfolgen nicht.

Zur rechtlichen Sicherung einer Anbindung an o6ffentliche Verkehrsflachen ist fir die nicht
offentlichen Teile der ErschlieBung bis zur Hainichener Strale (S 205) im Norden eine
Grunddienstbarkeit und eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit oder die Ubernahme einer
Baulast erforderlich und das Eintreten baurechtswidriger Zustande zu verhindern.

8.5 Grinflachen

Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von 8,97 Hektar mit der
Zweckbestimmung als artenreiche Blihwiese festgesetzt. Die Herleitung und Beschreibung
der entsprechenden MaRRnahmen ist Bestandteil des Umweltberichts, der einen gesonderten
Teil der Begrindung bildet.

Aus Grinden der Akzeptanz, des Natur- und Artenschutzes und des abwehrenden
Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem entlang der Waldflachen
und im Nahbereich der stidlich angrenzenden Ortslage umfangreiche Griinflachen festgesetzt.
Somit wird ein Mindestabstand zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und Wald von
30 Metern eingehalten, der einen harmonischen Ubergang zum Wald schafft und durch die
Entwicklung einer artenreichen Blihwiese (MalRlnahme A2) zu einer Aufwertung im Vergleich
zum derzeitigen Zustand fihrt. Mit der Entwicklung ganzjahrig begrinter und
unbeeintrachtigter ehemaliger Ackerflaichen wird auRerdem im Ubergangsbereich der
Waldlebensraume zum Offenland das Nahrungsangebot fir Saugetiere, Vogel und
Fledermause erhoht und zusatzlicher Lebensraum flr Insekten geschaffen.

Blro Knoblich, Zschepplin Seite 17



Gemeinde Oberschéna Vorhabenbezogener Bebauungsplan
An der Hauptstrale 10 ~sondergebiet Photovoltaik Kleinschirma, Teilflache PVA 2°
09600 Oberschéna Begriindung zum Entwurf 06/2022

8.6 Flachen fiir Wald

GemalR Planeinschrieb sind im nordlichen Teil des Geltungsbereichs vorhandene Waldflachen
im Umfang von 4,34 Hektar als Flache fir Wald festgesetzt. Eine Inanspruchnahme der
Flachen findet im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens somit nicht statt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt dahingehend, dass ein Mindestabstand von
30 Metern gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG eingehalten wird.

8.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft im Nordwesten die 380 kV-Freileitung Dresden/Siid-
Rohrsdorf-Freiberg/Nord der 50 Hertz Transmission GmbH und im Suden eine
Trinkwasserleitung des Wasserzweckverbands Freiberg. Beide Leitungen sind nachrichtlich
auf der Planzeichnung eingetragen, fir die jeweiligen Leitungsachsen mit ihren
freizuhaltenden Schutzstreifen ist jeweils eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache festgesetzt. Eine Uberbauung oder Bepflanzung der Trassen und
Schutzstreifen ist planungsrechtlich ausgeschlossen.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m Uber Geladndeniveau. Zaune sind als Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fur
Kleintiere ermoglicht den Austausch innerhalb und aufierhalb der Umzaunung lebender
Populationen. Die Ausfiihrung des Durchlasses ist dabei in Abhangigkeit des Pflegekonzepts
auszufihren. Bei einer Beweidung mit Schafen ist zum Schutz der Tiere vor potentiell
vorkommenden Wodlfen eine geschlossene Einfriedung mit Durchldssen in regelmafRigen
Abstanden erforderlich.

10 ErschlieBung
10.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt von der festgesetzten
Zufahrt im Norden Uber bestehende und flir den Betrieb der Anlage ausreichend
dimensionierte Wirtschaftswege zur Hainichener Strale (S 205). In Richtung Osten erreicht
diese nach etwa 2 Kilometern die Stadt Freiberg. Von Freiberg wird Gber die Bundesstralle
101 nach etwa 15 Kilometern an der Anschlullstelle Siebenlehn die Bundesautobahn 4
erreicht. Der Hainichener Strale nach Westen folgend, wird nach etwa 15 Kilometern
Hainichen Erreicht, wo ebenfalls Anschluss an die BAB 4 besteht.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlielBlich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 3-6 Monate) zu rechnen. Fir die Errichtung temporarer
Baustellenzufahrten an den bestehenden Straflen sind frihzeitige Abstimmungen mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager und der zustandigen StralRenverkehrsbehoérde zu flhren.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Pflege, Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die
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daraus resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2
Fahrzeugen pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Grunland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
Baugrenzen nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen
vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine
Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des
Sondergebiets unterordnen.

Zur rechtlichen Sicherung einer Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen ist fir die nicht
offentlichen Teile der ErschlieBung bis zur Hainichener Strale (S 205) im Norden eine
Grunddienstbarkeit und eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit oder die Ubernahme einer
Baulast erforderlich und das Eintreten baurechtswidriger Zustande zu verhindern.

10.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das drtliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

10.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser flie3t dabei tber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des
Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.
Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der ganzjahrigen
Begrinung der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder
extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aulderhalb der Abtropfkanten
von den Modulen abflieBen und sich somit besser verteilen. Durch die ganzjahrige
Pflanzendecke wird im Vergleich zur derzeitigen Ackernutzung mehr Niederschlagswasser im
Plangebiet aufgenommen und gehalten, der Wassererosion wird entgegengewirkt.

10.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, der Strombezug
fur den Eigenbedarf erfolgt in der Regel aus der Eigenproduktion der Anlagen und/oder tber
einen separaten Anschluss aus dem Niederspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels kundeneigener Ubergabestationen
oder Uber ein Umspannwerk zur Einspeisung in die Hochspannungsleitung erfolgen. Die
erforderlichen Abstimmungen dazu sind frihzeitig mit dem Netzbetreiber zu fihren.
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10.5 Telekommunikation

Zur Ferndberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Der zustandige Netzbetreiber fur das Festnetz ist die deutsche Telekom AG.
Alternativ ist eine Uberwachung der Anlage iber ein Mobilfunknetz ebenfalls méglich.

10.6 Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

1 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemar Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin wurden bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

In der Planzeichnung sind die bestehenden Waldflachen festgesetzt und die beiden gesetzlich
geschutzten Biotope nachrichtlich eingetragen. Entlang der Waldflachen und der Biotope sind
jeweils Grunflachen mit der Zweckbestimmung artenreiche Blihwiese festgesetzt, im Bereich
des FND Pauls Teich mit einer Erweiterung bis zur 0Ostlichen Geltungsbereichsgrenze.
Gleiches gilt fir den slidlichen Bereich in Richtung Ortslage Kleinschirma, den Bereich der
Hochspannungsleitung im Norden und den Bereich entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze. Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen ist ein extensives
Grinland zu entwickeln. Nachfolgend werden die festgesetzten MalRnahmen zur Griinordnung
beschrieben, fir weitergehende Erlduterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat mindestens 4 Meter zu betragen. Es
ist, bezogen auf das gesamte Sondergebiet, zur Unterkante der Module mindestens ein
mittlerer Abstand von 0,8 Metern zu gewahrleisten. Die Festsetzung dient der Sicherstellung
der  geplanten Griinlandentwicklung durch ausreichende Besonnung und
Niederschlagswasser.

A1 — Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den
Modulen durch Ansaat und Pflege ein extensives Griinland zu entwickeln und zu erhalten. Als
Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut (UG 8 - Erz- und Elbsandsteingebirge) in der
Ausfuhrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu
lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch madglich ist,
mit anzusaen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

A2 — Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche
Blihwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut (UG 8 -
Erz- und Elbsandsteingebirge) in der Ausfuhrung als Grundmischung fur artenreiche
Blihwiesen zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung
sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
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12 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu
rechnen und beschrankt sich auf einen Zeitraum von etwa 3 bis 6 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmalf}
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten.
Die Standortauswahl fiir die Trafostationen ist so zu treffen, dass eine Beeintrachtigung
umliegender, schutzbedurftiger Nutzungen ausgeschlossen ist.

Solarmodule kdénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen flihren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Slidosten und Sidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen tber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Dartber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die mdglichst wenig reflektieren sollen, um das Sonnenlicht bestméglich zu
nutzen.

Die nachstgelegenen Immissionsorte fiir eine mogliche Blendung befinden sich sidlich und
sudostlich des Geltungsbereichs in der Ortslage Kleinschirma, in einer Entfernung vom
mindestens 100 Metern. Da das Gelande der geplanten PV-Anlage etwa 10 Meter erhéht liegt,
kann unter Bericksichtigung der physikalischen Reflexionsgrundsatze eine Blendung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Blendung entlang der Wegefahrter
Stralte kann auf derselben Grundlage ebenfalls ausgeschlossen werden.

Gemall Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Végeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar, 2008) sind Beeintrachtigungen von Voégeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

13 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine erhdhte Brandgefahr bei sachgemalem Anschluss der elektrischen
Bauteile und Leitungen nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in
Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fir den allgemeinen Brandschutz
gelten die Anforderungen und Regeln fiir Einsatze an elektrischen Anlagen. Grundlagen sind
die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle® und die DIN VDE 0132
,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®. Geeignete Loschmittel
sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2
~LAnwendung von Ldschmitteln“ zu entnehmen.

Weitere Konkretisierungen in Bezug auf den Brandschutz sind in Abstimmung mit den
zustandigen Behodrden im Baugenehmigungsverfahren zu erarbeiten. Die erforderliche
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Léschwassermenge wird von der zustandigen Brandschutzbehérde in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung des Grundstickes festgelegt und ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Aus Grunden des abwehrenden Brandschutzes wird innerhalb des Geltungsbereichs entlang
der Waldflachen ein Mindestabstand zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und Wald
von 30 Metern durchgangig eingehalten.

14 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 52,62 ha -
Geschiitzte Biotope 0,62 ha 0,62 ha
Wald 4,34 ha 4,34 ha
Verkehrsflachen - 0,04 ha
SO Photovoltaik, davon - 43,61 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen

(. wegenund Nebenaniagen, | 2635 ha

Extensivgrinland

e e | 15263
Grunflachen - 8,97 ha
Summe 57,58 ha 57,58 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtfliche von 57,58 Hektar auf, ein Flachenanteil von
43,61 Hektar wird als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer GRZ von 0,65 inklusive der
Uberschreitungsméglichkeit somit ca. 28,35 Hektar mit Solarmodulen und zugehdrigen
Nebenanlagen Uberbaut werden kénnen.

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen fiir elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivgrunland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende Pflegemalinahmen als Extensivgrinland erhalten.
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15 Hinweise

Mit Stellungnahme vom 03.03.2022 weist die Landesdirektion darauf hin, dass die Mdglichkeit
besteht, dass von Flurstick 90/1 kommend ein verrohrter Abschnitt eines namenlosen
Nebengewassers des Schirmbachs auf der betroffenen Flache verlauft. Sollte in die Verrohung
eingegriffen werden, ist insbesondere das Verrohrungsverbot nach § 61 SachsWG zu
beachten und eine Offenlegung zu prufen. In diesem Zusammenhang waren auch die Belange
der WRRL entsprechend § 27 WHG zu beachten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich
der vorgelegten Planung innerhalb des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg“ (Verordnung
der Landesdirektion Chemnitz zur Festlegung des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg“-
RVO FG vom 10. Mai 2011) befindet, in welchem Bdden flachenhaft mit signifikant erhéhten
Gehalten an Arsen und Schwermetallen (Pb, Cd), die im Zusammenhang mit der
polymetallischen Blei-Zink-Vererzung im Freiberger Bergbaurevier stehen, auftreten. Fir den
Umgang mit Bodenmaterial in diesem Gebiet gelten besondere Regelungen. Dieser
Sachverhalt ist zu beachten. Dies ist vor allem im Hinblick auf den wahrend der
Baumalinahmen erforderlichen Umgang/Umlagerung mit/'von Bodenmaterialien von
Bedeutung. Diesbeziiglich  sollte  Rulcksprache mit der zustandigen unteren
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Mittelsachsen gehalten werden.

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung wird der Bauherrschaft zur Prifung der
Stlitzenrammbarkeit eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung wird auf das
Geologiedatengesetz (GeolDG) verwiesen. Geologische Untersuchungen wie Baugrund-
bohrungen sind dem LfULG nach GeolDG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (§
8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen.
Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten
zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG). Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer
offentlicher Einrichtungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefuhrt, wie
z.B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc.,
wird die planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse gebeten.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem seit Jahrhunderten bergbauliche
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach
den uns bekannten Unterlagen keine stiligelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die
Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Da das Bauvorhaben in
einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennahe nicht auszuschlielen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf
das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues (iberpriifen zu lassen. Uber eventuell
angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaf § 5 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung
- SachsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt
in Kenntnis zu setzen.

Bdro Knoblich Zschepplin, 30.06.2022
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