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Vollzug Baugesetzbuch (BauGB)
Vorentwurf des Bebauungsplans "Nachhaltige Wohnbebauung" in Oberschéna, Gemeinde
Oberschéna (Stand 06/2021)

hier:  Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstiger Trédger Gffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Weise,

entsprechend Ihrem Schreiben vom 20.07.2021 (Posteingang 21.07.2021) unter Anzeige der Vertretung
nach & 4 b BauGB, erhalten Sie die Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen zum Vorentwurf
des Bebauungsplans "Nachhaltige Wohnbebauung" in Oberschéna im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und
Beachtung.

Dem Landratsamt Mittelsachsen wurden zur Stellungnahme folgende Unterlagen vorgelegt: Anschreiben
vom 20.07.2021; Planwerk u. a. bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen (Stand

06/2021); Begriindung einschlieflich Umweltbericht und Anlagen (Stand 06/2021).

Gesamtbewertung:

Die nachfolgenden Belange beinhalten Forderungen zur Umsetzung im laufenden Verfahren infolge
von Bedenken, Hinweisen und Anregungen der Referate Siedlungswasserwirtschaft (23.3); Natur-
schutz (23.3) sowie Immissionsschutz (23.5). Daraus resultieren Nachbesserungsbedarfe, welche im
Wesentlichen den Begriindungsteil sowie vereinzelte Festsetzungen betreffen.

Die Umsetzungserfordernisse sind aus Sicht der Landkreisverwaltung im laufenden Planungsverfahren
planerisch zu bewiltigen. Die Bedenken, Hinweise und Anregungen gestalten sich aus Sicht der Land-
kreisverwaltung als auflGsbar. Zugleich wurden die Stellungnahmen nachfolgender Referate wurden
inhaltlich iiberarbeitet und auf die wesentlichen Forderungen reduziert. Die Erlduterungen zu den
Forderungen (inhaltliche Hinweise zu deren Herleitung) sowie Anregungen und weiterfiihrenden Hin-
weise sind der beigefiigten Anlage zur Gesamtstellungnahme zu entnehmen.
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Im Einzelnen nehmen die Fachbehdrden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 23.3 — Siedlungswasserwirtschaft

Forderungen:
Die als Vorentwurf vorgelegten Planungsunterlagen bediirfen einer Uberarbeitung und sind bislang nicht
ausreichend fiir eine positive ErschlieRungsprognose.

Durch die Gemeinde Oberschéna (hier auch Abwasserbeseitigungspflichtiger) sollte zundchst gepriift
werden, inwieweit der Anschluss der geplanten Baugrundstiicke an eine 6ffentliche Kldranlage realisiert
werden kann. Alternativ ist die Errichtung einer Gruppenkldranlage flir das gesamte Wohngebiet sowie
Ubernahme der Abwasseranlage durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen (hier die Gemeinde Ober-
schéna) zu priifen. Hierzu ist ein Variantenvergleich durchzufiihren.

Im Sinne der Nachhaltigkeit und des Gewasserschutzes sollte die Errichtung von dezentralen Kleinkldr-
anlagen nicht ausschlieRlich aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten praferiert werden.

Der Nachweis der Sickerfihigkeit des Bodens ist durch weitere Untersuchungen Gber durchzufiihrende
Sickertests an reprisentativen Standorten (analog dem Merkblatt des Landratsamtes Mittelsachsen) im
Plangebiet und Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens der unteren Wasserbehdrde nachzuwei-
sen.

Ein ausreichender Grundwasserflurabstand zur Versickerungsanlage von mindestens 1 m Tiefe und eine
geeignete Versickerungsrate im Boden (iber die Bestimmung des kf-Wertes (zwischen 10% m/s und 10°®
m/s) sind noch nachzuweisen.

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Forderung:

Fir den Fall, dass die abwasserseitige ErschlieRung (einschlieBlich Regenwasser) mittels dezentraler
Anlagen oder iiber zentrale Riickhalteeinrichtungen vorgenommen werden soll, so kann erst nach deren
Fertigstellung eine Nutzungsaufnahme erfolgen. In diesem Zusammenhang ist noch ein entsprechender
Hinweis im Hinweisteil aufzunehmen.

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauordnung

Anregung:

Es dréngt sich, die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vor dem Hintergrund des Gebotes planeri-
scher Zuriickhaltung deutlich einzuschranken bzw. in Hinweise oder (soweit moglich) in griinordnerische
Festsetzungen zu wandeln, denn zu feindifferenzierte Gestaltungsfestsetzungen fiihren regelmaRig zu
Abweichungsantragen.

Referat 23.4 — Naturschutz

Forderungen:
Aus Sicht des Referates Naturschutz ergeben sich fachthematisch Forderungen als Handlungsschwer-
punkte:

1. Bewaltigung inhaltlicher Vorgaben nach BauGB-Anlage 1 zu §§ 2 Abs. 4 und 4 c BauGB
2. Bewailtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. BauGB-Anlage 1 Nr. 2):

Eine Bilanzierung der mit der Planaufstellung geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgte
noch nicht und ist somit noch zu erstellen. Die bislang nur verbal-argumentativ erfolgte die Bewer-
tung ist nicht ausreichend.
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3. Bewaltigung des Artenschutzes und des Biotopschutzes (vgl. BauGB-Anlage 1 Nr. 2):

Aktuelle Erhebungen zum Vorhandensein von gesetzlich geschiitzten Biotopen und gesetzlich ge-
schiitzten Arten im Plangebiet liegen den Unterlagen nicht bei und bediirfen somit noch einer Er-
ganzung in den Planungsunterlagen.

4. Ausbildung eines Uberwachungsplanes (vgl. BauGB-Anlage 1 Nr. 3 b)

5. Daruber hinaus bestehen fiir folgende Festsetzungspunkte Uberarbeitungsbedirfnisse, die entwe-
der in der Begriindung oder festsetzungsseitig als Festlegung bzw. prazisierender Hinweis realisiert
werden kdnnen:

® ZuPunkt 8, Absatz 2 und 3, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Die Angaben, in welcher Hohe und welcher Himmelsrichtung die Kisten auszurichten sind, sol-
len festsetzungsseitig ergénzt (als Festsetzung) oder als Ergdnzung in der Begriindung mit maR-
geblichen Bezug zu einer ,offen” gestalteten Festsetzung.

e Zu Punkt 9; Absatz 3, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Die Festsetzung der Anlage eines Saumes ist festsetzungsseitig sowie in der Begriindung in In-
halt, Art und Darstellungstiefe zu konkretisieren.

Referat 23.5 — Immissionsschutz

Forderungen:

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde sind die einwirkenden Schallimmissionen im Rahmen
des weiteren B-Planverfahrens zu ermitteln (in Form einer Schallimmissionsprognose) und ggf. erforder-
liche SchallschutzmaRnahmen in die Planungsunterlagen aufzunehmen (Aufnahme von Festsetzungen).

Mit freundlichen GriRen

@U@(QJIK

Erik Wagner
Referatsleiter Bauantragsbearbeitung

Anlagen:
Anlage zur Gesamtstellungnahme

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:
Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und insbesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) hin.
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Anlage zur Gesamtstellungnahme

Verfahren: Vorentwurf des Bebauungsplans "Nachhaltige Wohnbebauung" in Oberschéna,
Gemeinde Oberschéna (Stand 06/2021)

AZ: 21B170068

Verfasser: André Wanzek

Erstellt: 02.09.2021

In Ergéinzung der Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen ergehen folgende Erliiu-
terungen, Hinweise bzw. Anregungen:

Referat 20.1 - Bauantragsbearbeitung, FB Bauordnung

Die Einhaltung gleicher Raumkanten bzw. Firsthéhen bei Doppelhdusern wird kritisch gesehen, wenn
keine Festsetzungen aus dem MaR der baulichen Nutzung (insbesondere zur Hohe der baulichen An-
lage) dies begriinden. Dieser Hinweis erfolgt vor dem Hintergrund der Doppelhaus-Rechtsprechung,
der kein vollstandiges Symmetriegebot zugrunde liegt.

Referat 20.2 — Bauaufsicht und Denkmalschutz

Fir den Hinweisteil wird angeregt auf die Meldepflicht beim Auftreten von Bodenfunden entspre-
chend § 20 SichsDSchG zu verweisen, wonach beim Auffinden von bearbeiteten Steinen oder Hélzern,
Keramik, Ofenkacheln, Knochen, Miinzen u. a. unverziiglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen ist und die Fundorte sind bis dahin vor Beschadigungen zu schiitzen.

Referat 23.4 — Naturschutz

Zu den in der Gesamtstellungnahme aufgefiihrten Forderungen ergehen weiterhin folgende Erliute-
rungen/Hinweise/Anregungen:

— Zu 2. Beachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. BauGB-Anlage 1 Nr. 2)
Der Eingriff-Ausgleich ist anhand der Vorgaben der »Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung im Freistaat Sachsen” mit Stand 25.01.2017 sowie der sog. Entsiegelungserlass des
SMUL vom 11.12.2000 zu bewerten.
Fir die Bilanzierung selbst sind die von der Planung betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes
zu ermitteln und in der Bewertung einzuarbeiten.
Suchraum fiir KompensationsmaRnahmen ist unter Beachtung der Vorgaben des § 15 Abs. 2 Satz
3 BNatSchG immer der Naturraum - hier das ,Ostliche Mittelgebirge” (vgl. Ssymank, Axel (Neue
Anforderungen im européischen Naturschutz.

— Zu 3. Beachtung des Artenschutzes und des Biotopschutzes (vgl. Anlage 1 Nr. 2):
Die Betroffenheit des gesetzlichen Artenschutzes ist durch die Erfassung folgender Arten zu ermit-

teln:

Art/Artengruppe Untersuchungsumfang / -methode Literatur

Brutvégel Es ist eine Erfassung der Brutvégel nach Siidbeck et.al. 2005 SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S.,

Rastvigel mit besonderer Beriicksichtigung der gebidudebewohnen- GEDEON, K., SCHIKORE, TASSO,
den Arten sowie eine Kartierung der gebiudebewohnen- SCHRODER, KARSTEN & CHRISTOPH
den Arten durch Gebaudegutachter und eine Kartierung SUDFELDT, HRSG. (2005): Methodenstan-
des Quartierpotenzials im vorhandenen Baumbestand er- dards zur Erfassung der Brutvégel Deutsch-
forderlich. Die erforderlichen Ersatzquartiere sind in Um- lands, Mugler Druck-Service GmbH, Radolf-

fang und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt | zell.
der Anbringung anzugeben.
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Amphibien Es ist eine Habitatpotenzialanalyse im Plangebiet anzustel-
len, welche mit einer Quartierkartierung zu verbinden ist.
Alternativ dazu ist eine Erfassung durch 4 Begehungen von
luni bis Mitte August bei folgenden Witterungsbedingun-
gen:

- Regen bzw. mind. 85% Luftfeuchte,

-ab 15 °C Lufttemperatur

In der Zeit von 20-22 Uhr moglich.

Hinweis:

Beachtung des Leitfadens fir die Beriicksichtigung von Flederm&usen bei Beleuchtungsprojekten von EUROBATS aufmerksam ma-
chen, der unter:

https://eurobats.org/sites/default/files/documents/publications/publication series/EUROBATS PSO8 DE RL web neu.pdf
abrufbar oder als gedruckte Version beim EUROBATS-Sekretariat bestellt werden kann.

Die Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope ist durch eine Kartierung derselben auf der
Grundlage von Buder & Uhlmann (2010) im Plangebiet festzustellen. Dazu sind die Vorgaben der
Kartieranleitung nach BUDER et al. (2010) zur Selektiven Biotopkartierung fiir die Strukturen: ,ma-
gere Frischwiesen” sowie ,hohlenreiche Einzelbdume” anzuwenden.

Die Erfassungen in Grinlandflachen haben dabei mit mindestens einer Begehung im Zeitraum des
1. Aufwuchses bis spatestens 01.06 sowie einer Begehung im Ende Juli im Bereich der Geholzfla-
chen zu erfolgen. Die Ergebnisse sind anhand der Kartierbgen nach BUDER et al. (2010) zu doku-
mentieren.

Zu 4. Ausbildung des Uberwachungsplanes (vgl. Anlage 1 Nr. 3 b):
Die Erarbeitung eines Uberwachungsplans ist gem. §§ 4 c BauGB i. V. m. 10 Abs. 2 S. 3 SichOkoVO
unter Einbeziehung nachfolgender Zulassungsverfahren notwendig.

Zu 5. Zusétzliche Erlduterung zu Uberarbeitungsbedarf bei Festsetzungen (Naturschutz:

e Zu Punkt 8, Absatz 2 und 3, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Die Vorgaben zur Anbringung von Nisthilfen sollten (zumindestens begriindungsseitig) mittels
beispielhafter Angaben zum Typ eines Herstellers, bei dessen Verwendung die Zielstellung er-
reicht werden, ergdnzt werden;

e Zu Punkt 8, Absatz 4, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Da die Einwanderung von Amphibien in den abgetrennten Schutzbereich nicht ausgeschlossen
werden kann (wegen der Offnung desselben tagsiiber), ist begriindungsseitig in die Vorgaben
zum Schutz von Amphibien aufzunehmen, dass die abgetrennten Schutzbereiche taglich vor
Arbeitsbeginn wihrend der Bauphase auf das Vorhandensein von Amphibien abzusuchen sind
sowie angetroffene Individuen abzusammeln und auRerhalb des Schutzbereiches wieder aus-
zusetzen sind.

e Zu Punkt 8, Absatz 6 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Beim Verbot von Schottergirten sind die Angaben ,,groRflachig” und ,hauptsdchliches Gestal-
tungsmittel” zu definieren, da ansonsten eine Uberwachung und Durchsetzung der Vorgabe
durch die Gemeinde Oberschdna nicht moglich ist.

e ZuPunkt 9, Absatz 2, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Die Vorgabe ,unversiegelte Fliche” sollte mit dem Zusatz ,(Baumscheibe)” versehen werden,
damit klargestellt wird, dass sich die freizuhaltende Fliche unmittelbar auf den Standort des
Geholzes bezieht.

e Zu Punkt 9; Absatz 3, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:
Der festgesetzte Saum sollte unter Ansatz einer ausgewachsenen Hecke immer noch eine
Breite von 1,5 m aufweisen.
Zur graphischen Darstellung der geplanten Hecken mit Krautsaum: Die geplanten Breiten sind
zu priifen und anzupassen. Hierzu sind zunichst die Anforderungen der zur Pflanzung vorge-
schriebenen Pflanzauswahl im ausgewachsenen Zustand zu bestimmen.
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* ZuPunkt9, Absatz 4, der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Vorgabe zur Durchfiihrung des abschnittsweisen Pflegeschnittes ,auf den Stock setzen“ an
den Gehdlzen der geplanten Hecken ist auf die Angabe zur Beachtung artenschutzfachlicher
Aspekte auf die Angabe , abschnittsweise alle 10— 12 Jahre” zu prazisieren, denn der bisherige
Zeitraum ist zu lang gewahlt, weshalb es zu einem zu frithen oder zu spatem Schnitt kommen
kann, was zum einen nachteilig fiir das Erreichen der Biotopfunktion der Hecke ist (zu frith / zu
spdt) und auch nachteilig fiir den Fortbestand der Gehdlze (zu spét).

Da die Pflege der Gehdlze den jeweiligen Eigentiimern Ubertragen wird, sind Pflegeabschnitte
vorzugeben, um die naturschutzfachlichen Zielstellungen (siehe auch Bilanzierung) dauerhaft
sicherzustellen.

Referat 23.5 — Immissionsschutz

Bez(glich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen werden keine Aussagen getroffen. Etwa
200 m sudlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Dresden-Chemnitz und ca. 300 m siidlich die
BundesstraRe B 173. Von diesen Verkehrswegen kénnen relevante Schallemissionen ausgehen, die un-
ter Umstdnden als schidliche Umwelteinwirkungen anzusehen sind. Ein maoglicher pauschaler Verweis
auf bestehende schutzbediirftige Bebauung, welche sich nidher an den Emissionsquellen befindet ist
auf der Ebene der finalen planerischen Vorbereitung (Bebauungsplan) in jedem Fall unzureichend, da
diese nicht im Plangebiet liegen und aus fachlicher Sicht einen anderen (geringeren) Schutzanspruch
aufweisen. Zur Ermittlung der einwirkenden Schallimmissionen ist deshalb es aus fachlicher Sicht er-
forderlich, eine gutachterliche Stellungnahme anfertigen zu lassen, die Bestandteil der Planungsunter-
lagen sein muss.

Seite3von 3



