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Bebauungsplan ,Nachhaltige Wohnbebauung“ der Gemeinde Oberschona

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung
Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der ibb GmbH Chemnitz vom 20. Juli 2021 lagen folgende Unterlagen bei:
Vorentwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom 1. Juni 2021
- Begriindung des Vorentwurfs mit Umweltbericht vom 1. Juni 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Nachhaltige Wohnbebauung* der Gemeinde Oberschéna
gebeten.

Sachverhalt

Die Gemeinde Oberschéna plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes siiddstlich der
Bahnhofstralle im Ortsteil Kleinschirma zur Realisierung von 6 bis 8 Einfamilienhdusern.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist bereits 1 Wohngebaude vorhanden. Der Geltungsbereich
umfasst zudem derzeit als Griinland genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche. Auf der gegen-
Uberliegenden Strallenseite befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Es wird erneut ein Areal
Uberplant, flr das bereits ein Investor in den 90er Jahren ein Baugebiet mittels eines Vorhaben-
und Erschlieungsplanes entwickeln wollte. Das Verfahren wurde aufgehoben.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestelit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (S&chsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieRlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (S&chsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SéchsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammilung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammilung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
Unterrichtung der beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 (1) ROG und
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§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen bei Berlicksichtigung des unten genannten Hinweises
gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken.

Dem Vorhaben stehen keine regionalplanerischen Festlegungen entgegen, jedoch sind die
raumordnerischen Ziel- und Rahmensetzungen zur Siedlungsentwicklung umfassend zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in der Begrindung des
Bebauungsplanes lediglich die Potenziale innerhalb rechtskraftiger stadtebaulicher Satzungen
der Gemeinde Oberschona betrachtet wurden. Eine Erhebung zu den Innenentwicklungspo-
tenzialen fehlt ebenso wie die Berechnung des derzeitigen Bedarfs fir die Gemeinde.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP) ist die Festsetzung neuer Bau-
gebiete aulterhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zulassig.
Aufgrund von Ziel Z 2.2.1.5 LEP haben die Trager der Regionalplanung und damit der Planungs-
verband Region Chemnitz auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung hinzuwirken.
Entsprechend Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz ist deshalb bei
der Entwicklung von Baugebieten durch die Kommunen die Fldcheninanspruchnahme im
AulRenbereich auf das unabdingbare Mal} zu minimieren. Dieses MaR der baulichen Entwicklung
ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen Gegenuberstellung von Bedarf und Potenzial
nachzuweisen.

Die Gemeinde Oberschona besitzt keine zentraldrtliche Funktion. |hre baulich-rdumliche
Entwicklung ist deshalb ausschlieflich nur entsprechend der Eigenentwicklung zulassig (siehe
dazu Z 2.2.1.6 LEP 2013). Eigenentwicklung ist die fur den Bauflaichenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, wie sie sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
und aus den Ansprichen der drtlichen Bevdlkerung an zeitgeméalRe Wohnverhaltnisse sowie den
Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen ergibt
(siehe dazu Glossar LEP 2013). Fur die Ermittlung des Bedarfs dieser Eigenentwicklung ist die
7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen 2019 bis 2035
(prognostizierter Bevdlkerungsriickgang um ca. 10 %, Variante 1: 2.980 Einwohner/
Variante 2: 2.920 Einwohner) zugrunde zu legen. Auf der Seite der Potenziale sind sowohl alle
Uberplanten Flachen als auch die Potenziale der Innenentwicklung zu berucksichtigen.

Die Bedarfsermittlung ist zur Entwurfsfassung in der Begriindung des Bebauungsplanes, wie
oben beschrieben, zu erganzen.

Da es in der Gemeinde Oberschona keine ,schwebenden® Verfahren gibt und eine vollstandige
Auslastung innerhalb der zur Wohnbebauung entwickelten stadtebaulichen Satzungen gegeben
ist, ist davon auszugehen, dass der Bedarf flr 6 bis 8 Wohneinheiten besteht. Dieser ist jedoch
noch, wie oben beschrieben, zu dokumentieren.

Zudem wird aufgrund der in den letzten Monaten verstarkt nachgefragten Flachen zur
Realisierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und der nun in Angriff genommenen
stadtebaulichen Planung zur Realisierung eines kleinen Wohngebietes auf folgenden
Sachverhalt hingewiesen: Gemaflt § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanméRigkeit der
stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet. Diese Planmafigkeit ist derzeit
nicht erkennbar. Ein Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Oberschona liegt dem Planungs-
verband Region Chemnitz nicht vor. Es wird zur Erarbeitung einer vorbereitenden Bauleitpla-
nung geraten.



Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden
Erfordernisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geman
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Far Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verflgung.
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