Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,PV-Freiflachenanlage Kleinschirma, Fl. 90/1“ nach § 12 BauGB

233

1248/2

'IA_

ANZEICHNUNG

320

322

318/d

18/c

325

P

Gemarkung Kleinschirma

314/5

SO
Photovoltaik

0,7[ 0K 3,5m

UKModule 0,8m|

891

200

300

88/4

400 500 m

Teil C - PLANZEICHENERKLARUNG (§2 Abs. 4 PlanzV)

Signaturen gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV 1990
I. Darstellungen mit Normcharakter

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO 1.4.2. Sonstige Sondergebiete
Photovoltaik (§ 11 BaUNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen

12. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

-

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen und Darstellungen ohne Normcharakter

Darstellung des Bestands

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenzen
und -nummern

A\
A0 Gebaude

Hauptversorgungsleitungen

— oberirdisch

380KV Leitungsbezeichnung

O Elektrizitat

Darstellung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung
Zweckbestimmung

GRZ| OK
UK(Module)

Legende enthélt beispielhafte Werte. Mal3geblich sind die Angaben in der Planzeichnung.

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (SO PV)

Im SO PV sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen jeglicher Art zulassig, bestehend aus:

. Photovoltaikmodulen

. Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktionen)

. Wechselrichter, Transformatoren, Speicher

. Betriebswegen, Zufahrten und sonstigen fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
Nebenanlagen

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich

der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

2 Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl innerhalb des SO PV betragt 0,7.

2.2  Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OK) der baulichen Anlagen als Hochstwert in der

Nutzungsschablone festgesetzt und betragt 3,5 m tiber dem nattirlichen Gelande (GOK) an jeder
jeweiligen Stelle des Baufeldes SO PV.

Die festgesetzte Oberkante darf durch untergeordnete technisch notwendige Anlagenteile oder

Dachaufbauten wie Blitzschutzanlagen, Antennen und Maste, Klima- und Liiftungsanlagen Uberschritten

werden.

Die Hohe der Modulunterkante iber der Gelandeoberkante betragt mindestens 0,8 m. Geringfiigige (bis

zu 0,1 m) punktuelle Abweichungen aufgrund der Reliefunebenheiten sind zulassig.
Nachrichtlich: Die natlrliche Gelandeoberkante liegt bei 394 bis 418,5 m u. NHN.
3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

4 Befristung, Ruckbau und Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Festsetzung 1.1 ist auf den Zeitraum 40 Jahre ab der Inbetriebnahme der Freiflachen-
Photovoltaikanlage befristet.

4.2 Nach Ablauf der Befristung des Sonstigen Sondergebietes sind alle baulichen Anlagen samt
Nebenanlagen innerhalb eines Jahres vollstandig zurlickzubauen.

4.3 Als Folgenutzung nach dem Ruckbau der Photovoltaikanlage wird Flache fur Landwirtschaft festgesetzt.

5 Verkehrstechnische Erschlieffung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die neu anzulegende Zuwegung in
westlicher Richtung zu dem vorhandenen Feldweg auf dem FI. 314/5, der im Stiden in die Wegefarther
Stralle mundet.
Die Mitbenutzung des Weges sowie die neu anzulegende Zuwegung zu dem Feldweg auf dem privaten
Grundstick sind mittels einer Grunddienstbarkeit bzw. Eintragung einer Baulast rechtlich zu sichern.

6 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches am Ort des Anfalls

bzw. im unmittelbar angrenzenden Bereich der Solarmodule und der Trafostationen Gber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Einfriedungen
Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,5 m Gber

Gelandeoberkante zulassig. Der Bodenabstand von 10 cm fiir die Kleintiere ist einzuhalten. Im Falle einer

Beweidung sind Weidezaune mit Untergrabschutz punktuell mit Durchlassen fir Kleintiere in wolfsicherer

Ausflhrung zulassig. Durchgehende Betonsockel sind unzulassig. Die Einfriedung ist als Maschendraht-,

Industrie- oder Stabgitterzaun auszufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschdna hat in der Sitzung vom 06. Juni 2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans (VL 216-07-2022) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
__._____ortsublich bekannt gemacht.

Oberschéna, den . -Siegel-
R. Gerhardt

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

»  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Art. 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 1, S. 123), das zuletzt durch Art. 2 G vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1371)
geandert worden ist

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 1 G
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

Vorentwurf
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