Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,PV-Freiflachenanlage Kleinschirma, Fl. 90/1“ nach § 12 BauGB

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Teil C - PLANZEICHENERKLARUNG
(§2 Abs. 4 PlanzV)

Signaturen gemaf Planzeichenverordnung - PlanZV 1990

I. Darstellungen mit Normcharakter

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete

SO
(§ 11 BauNVO)

Photovoltaik

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9. Private Griinflachen
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(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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MaRnahmenbezeichnung;

13.2.2.
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Begﬂanzun en, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Darstellung der Nutzungsschablone

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

11 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik*
(SO PV)

Im SO PV sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen jeglicher Art zuldssig, bestehend aus:

. Photovoltaikmodulen
. Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktionen)
. Wechselrichter, Transformatoren, Speicher

Betriebswegen, Zufahrten, Einfriedungen und sonstigen fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage
notwendigen Nebenanlagen

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Die Festsetzung 1.1 ist auf den Zeitraum 30 Jahre ab der Inbetriebnahme der
Freiflachen-Photovoltaikanlage befristet.

1.4 Nach Ablauf der Befristung des Sonstigen Sondergebietes sind alle baulichen Anlagen samt
Nebenanlagen innerhalb eines Jahres vollstédndig zuriickzubauen. Die Rickbauverpflichtung ist per Baulast

abzusichern.

1.5 Als Folgenutzung nach dem Riickbau der Photovoltaikanlage wird die Flache als Flachen fir
Landwirtschaft gemaR 12.1 PlanZV festgesetzt.

2 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

21 Zulédssige Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OK) der baulichen Anlagen in der Nutzungsschablone

festgesetzt und betragt 3,5 m tber dem natirlichen Gelande (GOK) an jeder jeweiligen Stelle des Baufeldes SO

PV.
Die Hohe der Modulunterkante (UK) lber der Gelandeoberkante betragt mindestens 0,8 m.

Nachrichtlich: Die naturliche Gelandeoberkante liegt bei 394 bis 418,5 m . NHN

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

4 Verkehrstechnische ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die neu anzulegende Zuwegung in
westlicher Richtung zu dem vorhandenen Feldweg auf dem FI. 314/5, der im Siiden in die Wegefarther StralRe
mindet. Die Mitbenutzung des Weges sowie die neu anzulegende Zuwegung zu dem Feldweg auf dem privaten

Grundstick sind mittels einer Eintragung einer Baulast rechtlich zu sichern.

5 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches am Ort des Anfalls bzw. im

unmittelbar angrenzenden Bereich der Solarmodule und der Trafostationen tber die belebte Bodenzone
breitflachig zu versickern.

6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

6.1
Landschaft
6.1.1 A1 - Anlegen eines Bliihstreifens

Auf der Flache A 1 stddstlich des Sondergebietes SO PV ist ein Bliihstreifen zu entwickeln, fur die Dauer der
Nutzung als PV-Flache zu unterhalten und zu pflegen. Daflr wird eine standortgerechte, arten- und krautreiche
und gebietsheimische Saatmischung ausgebracht (Ursprungsgebiet 8 — Erz- und Elbsandsteingebirge).
Regelungen zu der Flachenpflege V(FBA)3 sind zu beachten.

6.1.2 A2 - Aufwertung und Unterhaltung Gewéasserrandstreifen

Zum Erhalt einer typischen Staudenflur fiir die Dauer der Nutzung als PV-Flache ist eine Staffelmahd alle 2 Jahre

durchzufiihren. Je Mahdtermin ist die halbe Flache zu belassen und im Folgejahr zu méhen. Wertgebende
Sumpfpflanzen (z. B. Seggen, Binsen) im Grabenbereich sind auszusparen. Die Mahd ist im September oder

Oktober vorzunehmen.

6.1.3 G1 - Entwicklung der Sondergebietsflaiche SO PV als extensives Mahdgriinland

Die unversiegelte Sondergebietsflache ist als ein artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Die Vorbereitung

zur Ansaat erfolgt durch Pfliigen oder Frasen und anschlieBendes Eggen. Fir die Ansaat ist eine
standortgerechte, artenreiche gebietsheimische Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 8 — Erz- und

Elbsandsteingebirge zu verwenden. Die entstandenen Griinlandflachen sind durch eine 2 bis 3-schiirige Mahd zu
bewirtschaften, dabei ist die Regelung zu der Flachenpflege V(FBA)3 zu beachten. Die Griinlandbewirtschaftung

erfolgt Uber die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlage.

6.2 Beriicksichtigung Artenschutzrechtlicher Belange nach § 9a BauGB

6.2.1 V(FBA)1: Bauzeitenregelung Brutvogel
Die BaumaRnahme zur Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist aufRerhalb der Brutzeit der Vogel

zwischen 01. Oktober und 28. Februar zu realisieren, um eine Totung und Verletzung sowie Stérung von
Individuen wéahrend der Brut- und Setzzeit zu vermeiden.

6.2.2 V(FBA)2: Baufeldkontrolle Brutvogel
Abweichend von V(FBA)1 kénnen bauvorbereitende Manahmen nach der durchschnittlichen
Hauptreproduktions- und Jungenaufzuchtzeit der Feldlerche bereits ab 01. September erfolgen, wenn zuvor

6.2.5 Monitoring Brutvogel
In der sich nach Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage anschlieRenden Brutsaison sowie im zweiten und

finften Jahr nach Errichtung der Anlage ist eine Uberpriifung der Brutvogelrevierkartierung des Geltungsbereiches
vorzunehmen, um die Wirksamkeit des MalRnahmenkonzeptes qualifiziert einschatzen zu kénnen und
unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig erkennen und ihnen begegnen zu kénnen.

6.2.6 Monitoring Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen
Im 2. Jahr nach Umsetzung der Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen ist die Biotoptypenkartierung der

MaRnahmenflachen (A1, A2 und G1) zu uberprifen, ob die MalRnahmenziele erreicht wurden. Wenn
Abweichungen festgestellt werden, ist durch geeignete MaRnahmen entgegenzuwirken. Diese Malnahmen
kénnen Anpassungen des Nutzungskonzeptes oder eine erneute teilweise Flachenansaat sein.

6.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen (M)

6.3.1 M 1: Bauzeitlicher Schutz des Bodens und des Grundwassers
Wiahrend der Bautatigkeit wird sichergestellt, dass keine wassergefahrdenden Stoffe wie Ole, Fette, Treibstoffe

usw. in das Erdreich oder das Grundwasser gelangen.

6.3.2 M 2: Schutz des Bodens und der Flache
Die Zuwegungen und Betriebswege im Geltungsbereich sind auf das MindestmaR zu reduzieren und, sofern

erforderlich, versickerungsfahig zu gestalten (Schotterweg, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen). Die
bauzeitliche Beanspruchung von Béden ist auf das notwendige Minimum zu beschréanken.
Bauzeitlich beanspruchte Flachen sind entsprechend ihrem Ausgangszustand wieder herzustellen.

6.3.3 M 3: Verminderung bau- und anlagebedingter Emissionen
Zur Vermeidung optischer Stérungen und Reflexionen sind die Bauarbeiten auRerhalb der DAmmerung und

Dunkelheit durchzuflihren. Der Baugerateeinsatz muss die Anforderungen der 32. BImSchV (Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung) erfiillen.

6.3.4 M 4: Schutz der vorhandenen Vegetation
An zu erhaltenden Gehdlzen ist im Baubereich und entlang von Zuwegungen fir die Bauzeit Baum- und

Wourzelschutz vorzusehen. Die randlich an den Geltungsbereich angrenzenden Biotopstrukturen diirfen nicht in
Anspruch genommen oder beschadigt werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. §§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

Einfriedungen
Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,5 m tuber

Geléndeoberkante zuldssig. Der Bodenabstand von 15 cm fir die Kleintiere ist einzuhalten. Durchgehende

Betonsockel sind unzuldssig. Die Einfriedung ist als Maschendraht-, Industrie- oder Stabgitterzaun auszufiihren.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Freileitung 380-kV

Nérdlich des Planungsgebietes verlauft die 380-kV-Leitung Dresden/Sid — Roéhrsdorf — Freiberg/Nord 591/592
von Mast-Nr. 114 — 115 von 50 Hertz Transmission GmbH. Im Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der
Trassenachse bestehen Bau-, Nutzungs- und Hoéhenbeschrankungen. Im Freileitungsbereich befindet sich der
Freileitungsschutzstreifen von bis zu ca. 30,5 m mit dem grundsatzlichen Bauverbot. Fir alle baulichen
Anderungen innerhalb des Freileitungsschutzstreifens (u.a. Solarpaneele, Umz&unungen, Wege) ist ggf. ein

Kreuzungs- und Abstandsnachweis erforderlich, zwischen Vorhabentrager und der 50 Hertz ist eine Vereinbarung
abzuschlieRen. Eine geringfiigige Uberbauung des Randbereiches des Schutzstreifens mit PV-Modulen wurde mit
dem Leitungstrager vereinbart. Dabei ist sicherzustellen, dass der Leitungsbetrieb nicht eingeschrankt und keine

Gefahren von der Leitung fur Dritte Anlagen und Personen ausgehen.

Fir jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsbereich und bei Bau- und Pflanzmafnahmen ist

die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Ost, Standort Réhrsdorf, einzuholen. Konkrete

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschdna hat in der Sitzung vom 06. Juni 2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

1.
Bebauungsplans (VL 216-07-2022) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
Oberschona, ...........c.ccoeueell Stempel
Unterschrift Blirgermeister
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberschéna hat in seiner Sitzung am .................. die abgegebenen Stellungnahmen geprift, Gber sie
entschieden und danach den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
Oberschéna, ............ccoeeeeee Stempel
Unterschrift Burgermeister
3. Es wird bescheinigt, dass innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Darstellung des
Grenzverlaufes und die Bezeichnung der Flurstiicke mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters vom .............. Ubereinstimmt.
Doébeln, den ................oo. Stempel Landratsamt Mittelsachsen

Untere Vermessungsbehérde

4. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 mit Verfiigung vom .................. unter dem Aktenzeichen Az. .................. genehmigt worden.

Stempel
Landratsamt Landkreis Mittelsachsen

5. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderats vom

Ubereinstimmt.

Stempel
Unterschrift Burgermeister

Ausgefertigt, Oberschona, .......................

Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den

Planungsunterlagen, z. B. tiber Standorte und Héhe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc.,

sind mdglichst friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum

Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

2. Bodenplanungsgebiet ,,Raum Freiberg“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg*
(Verordnung der Landesdirektion Chemnitz zur Festlegung des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg“- RVO FG

vom 10.05.2011), in welchen Bdden mit signifikant erhéhten Gehalten an Arsen und Schwermetallen (Pb, Cd), die 3
im Zusammenhang mit der polymetallischen Blei-Zink-Vererzung im Freiberger Bergbaurevier stehen, auftreten.

Dies ist beim Umgang mit Bodenmaterial zu beachten.

3. Archéologie

Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es
sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und

zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20
SachsDSchG)

4. Altbergbau

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten

durchgefiihrt wurden. Im norddstlichen Teil des Plangebietes ist das Restloch eines alten, kleineren Tagebaues

bekannt. Der vollstandige Umfang dieses Restloches ist jedoch nicht bekannt. Aufgrund der bergbaulichen

Situation ist in diesem Bereich mit Auf- bzw. Verfiillungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen

Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennahe nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein
von Spuren alten Bergbaues bzw. auf eventuelle Auffiillungen/Verfiillungen tberpriifen zu lassen. Uber eventuell
angetroffene Spuren alten Bergbaues ist geman § 4 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums
far Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden
und Restléchern (Séchsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187)

das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

6.
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ...........ccccoevviene ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ........ccccceviiiiiinns in Kraft getreten.

Oberschona, ...............o..c..l Stempel

Unterschrift Blrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

1.

worden ist
Séchsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch

Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Satzungsfassung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,PV-Freiflachenanlage Kleinschirma, Fl. 90/1“ nach § 12 BauGB

Fassung vom 11.08.2023

Planzeichnung

Ubersichtskarte

Kartengrundlagen:
Flurstiicke: GeoSN

Mafstab:

Planzeichnung: 1:5.000
Ubersichtskarte: 1:100.000

DTK100: GeoSN
Hohenbezug: DHHN 2016
Lagebezug: ETRS89 (UTM 33N)

Gemeinde Oberschéna
An der Hauptstraflte 10

durch eine 6kologische Baubegleitung eine Baufeldkontrolle vorgenommen wird und keine besetzten Brutplatze

festgestellt werden. Gleiches gilt fiir Restarbeiten bei der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage, die Giber

den 28. Februar hinausgehen. Auch hier ist zuvor eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Sollten aktuell
besetzte Niststatten angetroffen werden, sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zum Abschluss des

Brutgeschehens zu unterbrechen.

6.2.3 V(FBA)3: Regelung zu der Flichenpflege
Zur Vermeidung von Stérung oder Tétung/Verletzung von bodenbriitenden Végeln des Griinlandes durch

Maharbeiten im gesamten Geltungsbereich darf die 1. Mahd friihestens ab 15. Juni erfolgen. Das Mahdgut ist
von der Flache zu beraumen und einer Verwertung zuzufiihren. Nach der Mahd ist eine mindestens 6-wdchige
Nutzungspause einzuhalten. Auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Falls aus

5. Mahdgut

Im Zusammenhang mit den Textlichen Festsetzungen 6.1.1, 6.1.2 und 6.1.3 ist das Mahdgut von der Flache erst
am Folgetag zu entnehmen und einer sachgerechten Verwertung zuzufiihren; Belassen von 6rtlich wechselnden

Abschnitten, mit sogenannten Uberhaltern , welche Bestandteil der nichsten Mahd sind.

6. Artenschutz

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der Planung und Ausfiihrung von
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Mafgeblich sind die Angaben in der Planzeichnung.

500 m

Brandschutzgriinden eine friihere Flachenmahd erfolgen muss, sind die Flachen vor der Mahd durch eine
fachlich geeignete Person auf Brutplatze zu priifen und bei Feststellung von Brutplatzen der Bereich von der

Mahd auszusparen.

6.2.4 V(FBA)4: Einhaltung eines optimierten Modul-Reihenabstandes

Zur Vermeidung eines dauerhaften, anlagebedingten Bruthabitatverlustes sind PV-Modulreihenabstande

von mindestens 4 m einzuhalten.

Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.

7. Anderung der baulichen Anlagen

Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der baurechtlichen Vorschriften im

erforderlichen Zulassungsverfahrens entschieden wird (vgl. § 21 Abs. 6 SachsNatSchG).

Auflenbereich innerhalb des Geltungsbereiches, welche die Inanspruchnahme von Flachen gesetzlich geschiitzter /
Biotope beinhaltet, erfordert eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG, Uber deren Zulassigkeit innerhalb eines s ~'
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